CHINH PHU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Twdo - Hanh phuc

Sé: 76/2015/NB-CP Ha N&i, ngay 10 thang 09 ndm 2015

NGHI BINH
QUY BINH CHI TIET THI HANH MOT SO PIEU CUA LUAT KINH DOANH BAT BONG SAN
Cén ctr Ludt T6 chire Chinh phd ngay 25 thang 12 ndm 2001;
Cén ctr Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 25 théang 11 ndm 2014;
Theo dé nghj cda B6 truéng Bé Xay dung,

Chinh phd ban hanh Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cda Luét Kinh doanh bét déng
san.

Chuong |
NHO’NG QUY BINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mét s6 diéu, khoan cua Luat Kinh doanh bét dong san, bao gom céac
ndi dung vé diéu kién cta to chire, ca nhan kinh doanh bét déng san; vé céac loai hop ddng mau trong
kinh doanh bat dong san; vé chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng cd san; ve
chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai va vé tha tuc chuyén
nhwong toan bd hodc mét phan dw an bat dong san.

Diéu 2. Péi twong ap dung
1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat ddng san tai Viét Nam.
2. Co quan, td chtre, ho gia dinh, ca nhan cé lién quan dén kinh doanh b4t dong san tai Viét Nam.
Chwong I
NHO’NG QUY DPINH CU THE
Muc 1: PIEU KIEN CUA TO CHU'C, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN
Diéu 3. Diéu kién cta té chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san

1.T6 chtre, ca nhan kinh doanh b4t ddng s&n phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh cla phap
luat vé doanh nghiép hoac ho’p tac xa theo quy dinh cla phép luat vé ho’p tac xa (sau day goi chung
la doanh nghiép) va phai cé von phap dinh khdng dwoc thap hon 20 ty dong, trir cac trwdng hgp sau:

a) Té chire, hd gia dinh, ca nhan ban, chgyén nhwong, cho thué, cho thué mua b4t ddng san quy mo
nhd, khong thwdng xuyén quy dinh tai Biéu 5 Nghi dinh nay;

b) Té chirc, c& nhan kinh doanh dich vu bt ddng san quy dinh tai Chwong IV Luat Kinh doanh bét
dong san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thudc dién co von _phap dinh quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
phai chiju trach nhiém vé tinh trung thwe, chinh xac cta sb vén phap dinh.

Diéu 4. Can c xac dinh mirc vén phap dinh caa doanh nghiép kinh doanh bat déng san

MUrc vén phap dinh quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh nay duoc xéc dinh cén cl vao s6 von diéu & cla
doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé hop tac xa.
Doanh nghiép, hop tac xa khoéng phai lam tha tuc dang ky xac nhan vé mc vén phap dinh.

Diéu 5. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong
san quy dinh tai Khoan 2 biéu 10 Luat Kinh doanh bat déng san

Té chure, ho gia dinh, ca nhan ban, qhuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san quy dinh tai
Khoan 2 bieu 10 Luat Kinh doanh bat dong san khong phai thanh lap doanh nghiép kinh doanh bat
doéng san bao gom:

1. T6 chtre, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua b4t dong sdn ma
khong phéi do d4u tw duw an bat dong san dé kinh doanh va trwdng hop hé gia dinh, ca nhan ban,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong sén do dau tw dw an bat déng san dé kinh doanh
nhwng dy &n c6 tbng mirc dau tw dwdi 20 ty déng (khong tinh tién st dung dat).

2. T6 chire chuyén nhwong quyén siv dung dat, ban nha, céng trinh xay dwng do pha san, giai thé,
chia tach.



3. Té chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nwdc ngoai, cong ty quan ly tai san cda cac tb chie tin
dung (AMC), cong ty quan ly tai san cua cac t6 chire tin dung Viét Nam (VAMC) va cac t6 chire, ca
nhan khac chuyén nhwong quyen st dung dét, chuyen nhwong dy an bat dong san, ban nha, cong
trinh xay dwng dang béo lanh, thé chap dé thu héi no.

4.T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan chuyén nhwong quyén s dung dat, ban nha, cong trinh xay dung dé
Xt ly tai san theo quyet dinh ctia Toa an, cua co quan nha nuwéc co tham quyen khi xi ly tranh chap,
khiéu nai, t6 céo.

5. T4 chirc, ho gia dinh, ca nhan dau tw xay dwng nha & dé ban, cho thué, cho thué mua ma khong
phai thanh lap doanh nghiép theo quy dinh clia phap luat vé nha é&.

6. Cac co quan, td chire khi dwoc co quan nha nuwéc cé thdm quyén cho phép chuyen nhwong quyen
st dung dat, ban nha, cong trinh xay dwng thudc s& hivu Nha nwéc theo quy dinh clia phéap luat vé
quan ly tai san coéng.

7. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat dong san thuodc s&
hlru ctia minh.

Muc 2: CAC LOAI HOP DPONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN
Diéu 6. Cac loai hop déng mau trong kinh doanh bat dong san

C"élC loai hop ddng mau trong kinh doanh b4t déng san dwoc ban hanh kém theo Nghj dinh nay bao
gom:

1. Hop ddng mua ban nha, céng trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong lai theo Mau sé 01
quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

2. Hop déng cho thué nha, cong trinh xay dwng c6 sén, hinh thanh trong twong lai theo Mau sé 02
quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng c6 san, hinh thanh trong twong lai theo Mau sé 03
quy dinh tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

4. Hop déng chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat theo Mau sb 04a va Mau sb
04b quy dinh tai Phuy luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhwong toan bé hodc moét phan dw &n bat dong san theo Mau sb 05 quy dinh tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghij dinh nay.

Diéu 7. Ap dung céac loai hop dong mau trong kinh doanh béat déng san

1. Hop ddng mau trong kinh doanh bat déng san dwoc ban hanh kém theo Nghi dinh nay Ia dé cac
bén tham khao trong qua trinh thwong thao, ky két hgp dong.

2. Cac bén c6 thé théa thuan dé stra ddi, bd sung cac diéu, khoan trong hop ddng mau nhwng hop
ddng do cac bén ky két phai bdo ddm cé day du cac nodi dung chinh da dwoc quy dinh tai Diéu 18,
Diéu 47 va biéu 53 Luat Kinh doanh bat dong san. Noi dung cu thé trong hop déng do cac bén thda
thuan nhwng khéng dworc trai véi quy dinh ctia phap luat.

Muc 3: CHUYEN NHUONG HOP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
Diéu 8. Diéu kién chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cdng trinh xay dwng c6 san

1. Bén thué mua nha, codng trinh xay dwng c6 sdn theo quy dinh tai Muc 4 Chwong Il Luat Kinh doanh
bat dong san c6 quyén chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng dé cho t chirc,
cé nhan khac khi hd so' dé nghi cap Gidy chirng nhan quyén st dung déat, quyén s& hiru nha & va tai

san khac gan lién véi dat (sau day goi chung 1a gidy chirng nhan) cho bén thué mua chwa ndp cho co
quan nha nuéc c6 thdm quyén.

2. T6 chire, ca nhan nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng c6 quyén
chuyen nhwong tlep hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dwng cho tb chirc, ca nhan khac khi hd
so dé nghi cap gidy chirng nhan chwa ndp cho co quan nha nwéc c6 thdm quyén dé cap gidy chirng
nhan.

3. Viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dwng thi phai chuyén nhwong toan bo
hO’p ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky voi bén cho thué mua. Déi v&i trwdng hop 1a nha
& thi thwc hién chuyén nhwong hop ddng thué mua tieng can nha riéng Ié hoac twng can hg; trvdng
hop hop ddng thué mua nhiéu can nha riéng 1& ho&c nhiéu can ho thi phai chuyén nhwong toan bo sé
can nha hoéc can ho trong hop dong do.

Diéu 9. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, coéng trinh xay dwng cé san

Viéc chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng thi phai dwoc lap thanh van ban
va phai thiee hién cong chirng hoac chung thwe van ban chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay; viéc nop thué; viéc xac nhan cda cha d4u tw vao van ban chuyen ‘nhwong va viéc cap giay
chng nhan quyén st dung dat, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat, cu thé nhw sau:



1. Bén chuyén nhuwong va bén nhan chuyén nhwong hop déng soan thao van ban chuyén nhwong
hop ddng theo M&u sb 06 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ho&c do céng ching
vién soan thdo theo dé nghj cGa cac bén. Van ban chuyén nhwong hop déng do hai bén ky két dwoc
lap thanh 04 ban va c6 céng chirng hoac chirng thwe theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay (01 ban dé
bén cho thué mua lwu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01 ban bén chuyén nhwong hop ddng lwu; 01
ban bén nhan chuyén nhwong hop déng lwu).

2. Viéc cong chirng, chirng thwe van ban chuyén nhwong hop ddng thwe hién theo quy dinh sau:

a) Treong hop bén chuyén nhwong hop déng la ho gia dinh, ca nhan, t chirc khong phai la doanh
nghiép cé chirc néng kinh doanh bat dong san thi van ban chuyén nhwong hop ddng phai c6 cong
chng hodc chirng thwe. HS so dé& cong chirng hodc chirng thue gdm céc gidy to sau:

- Hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky Ian‘dau v&i bén cho thué mua va van ban
chuyén nhwong hop dong cua lan chuyén nhwong lién ké trudc d6 ddi voi treong hop chuyén
nhwong tr 1an the hai tré di (ban chinh);

- Chirng minh nhan dan hoac thé can cudc hodc ho chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la ca nhan;
treong hop bén nhan chuyén nhuwong la tb chirc thi phai kém theo quyét dinh thanh I&p hoac giay
dang ky thanh 1ap t6 chirc d6 (ban sao c6 chirng thye hoac ban sao va xuat trinh ban chinh dé doi
chiéu);

- Céc gidy t& khac theo quy dinh ctia phap luat vé cong chirng, chirng thuc.

b) Trwéng hop bén chuyén nhwong hop ddng 1a doanh nghiép cé chirc ndng kinh doanh bét dong
san thi viéc cong chirng hodc chirng thwe vén ban chuyén nhwong hop ddng do cac bén théa thuan.
Néu théa thuan c6 cdng chirng, chirng thuwe thi viéc cong chirng hodc chirng thue dwoc thue hién
theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;

c) T chirc hanh nghé coéng chieng, Co quan chirng thire co trach nhiém cong chieng, chirng thire vao
van ban chuyén nhwong hop dong theo thdi han quy dinh cta phép luat vé céng chirng, chirng thuc.

3. Céc bén trong chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung c6 trach nhiém nop
thué, phi va 1& phi cho viéc chuyén nhuwong hop ddng theo quy dinh ctia phap luét.

4. Viéc xac nhan cta bén cho thué mua vao van ban chuyén nhwong hop ddng dwoc thwe hién nhw
sau:

a) Céac bén c6 trach nhiém noép cac gidy t& sau cho bén cho thué mua:
- Hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban chinh);

- Van ban chuyén nhwong hop dong da cé cong chirng hoéc chirng thwc; trwong hop khdng cé cong
ching, chieng thire thi phai kem theo ban chinh van ban chuyén nhueong hop dong cda lan chuyén
nhwong lién ké truéc dé dbi véi trworng hop chuyén nhwong tir 1an the hai tré di;

- Bién lai ndp thué hoac dwoc mién thué theo quy dinh phép luat vé thué (ban chinh);

- Chirng minh nhan dan hoac thé can cudc hodc ho chiéu néu bén nhan chuyén nhwong la ca nhan;
treo'ng hop bén nhan chuyén nhuong la té chire thi phai kem theo quyét dinh thanh 1ap hoac gidy
dang ky thanh 1ap td chirc d6 (ban sao cé chirng thuc hodc ban sao va xuét trinh ban chinh dé déi
chiéu).

b) B&n cho thué mua cé trdch nhiém x&c nhan vao van ban chuyén nhwong hop déng trong théi han
tdi da 1a 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc hd so chuyén nhwong hop déng va giao lai cho bén
ndp hd so cac gidy t& da ndp, trong dé ¢6 02 van ban chuyén nhwong da cé xac nhan (01 ban cho
bén chuyén nhwong hop ddng va 01 ban cho bén nhan chuyén nhwong hop dong) va khéng duoc
thu bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhuong hop déng dé. Bén cho thué mua co
trach nhiém lwu mét bd hd so (ban sao) chuyén nhuwong hop doéng quy dinh tai Diém a Khoan nay,
trong d6 c6 01 ban chinh van ban chuyén nhwong hop déng.

5. Ké t» ngay van ban chuyen nhwong hop ddng dwoc bén cho thué mua xac nhan, bén nhan chuyén
nhwong hop ddng duoc tiép tuc thwe hién cac quyén, nghia vu ctia bén thué mua nha, cong trinh xay
dwng véi bén cho thué mua theo hop ddng thué mua da dwoc bén cho thué mua ky két.

6. Cac trwong hop chuyén nhuong hop dong tir 1an thir 2 tré di cling phai thye hién viéc chuyén
nhwong nhw trwdng hop chuyén nhwong hop ddng 1an dau.

7. Bén nhan chuyen nhwong hop doéng thué mua nha, cong trinh xay dwng cudi ciing duoc co quan
nha nuwdc co thadm quyéen cap Giay chwng nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gén lién véi dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

8. Khi lam tha tuc cap glay chrng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat, ngoai cac gidy té theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, bén dé nghj cap gidy chirng
nhan phai ndp thém cho co quan cap gidy chirng nhan céc gidy t& sau:

a) Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng da ky 1an dau véi bén cho thué mua (ban chinh);



b) Van ban chuyén nhwong hop ddng cubi cung da c6 xac nhan cda bén cho thué mua (ban chinh).

Muc 4: CHUYEN NHU'ONG HOP DONG MUA BAN, THUE MUA NHA & HINH THANH TRONG
TUONG LAI

Diéu 10. Piéu kién chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong
lai

1. Bén mua, bén thué mua chwa nhan ban glao nha & hoac da nhan ban giao nha & c6 quyén chuyén
nhwong hop dong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuo’ng lai cho té chirc, ca nhan khac khi
hd so dé& nghij cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v&i dat cho bén mua, bén thué mua chwa ndp cho co quan nha nwéc cé tham quyén.

2. T6 chire, ca nhan nhan chuyén nhwong hop déng co quyén chuyén nhuong tiép hop dong mua
ban, thué mua cho té churc, ca nhan khac khi ho so’ dé nghi cap giay ching nhéan chwa nép cho co
quan nha nwéc c6 thadm quyén dé cép gidy ching nhan.

3. Viéc chuyén nhwong hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai
chuyén nhwong hop dong theo tirng c&n nha riéng 1& ho&c ting can ho; ddi voi trudng hop hop dong
mua ban, thué mua nhiéu c&n nha riéng I& ho&c nhiéu can ho thi phai chuyén nhwong toan bo sb can
nha ho&c c&n hd trong hop déng dé.

Diéu 11. Trinh tw, tha tuc chuyén nhwong hop déng mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

1. Trinh tw, thd tuc chuyén nhwong hop dbéng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thwe hién
theo quy dinh clia phap luat vé nha &.

2. Trinh tw, tha tuc ghuyén nhwong hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thye hién
theo quy dinh tai Diéu 9 clta Nghi dinh nay. Van ban chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai theo Mau so6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Bén nhan chuyén nhuo’ng hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai cudi cung dwoc co

quan nha nwdc co thdm quyén cép Giay chung nhan quyen st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat theo quy dinh cGa phap luat vé dat dai.

4. Khi lam tha tuc cap glay chirng nhan quyen st dung dét, quyen s& hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat, ngoai cac gidy to theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, bén dé nghi cap gidy chirng
nhan phai ndp thém cho co quan cap gidy chirng nhan céc gidy to sau:

a) Hop dbng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai da ky lan dau véi bén cho thué mua (ban
chinh);

b) Van ban chuyén nhwong hop déng cubi cung da cé xac nhan ca bén cho thué mua (ban chinh).

Muc 5: TRINH TV, THU TUC CHUYEN NHUQ'NG TOAN BQ HOAC MQT PHAN DY AN BAT
DPONG SAN

Biéu 12. Trinh tw, thi tuc chuyén nhweng toan bé hoac mét phan dw an do Uy ban nhan dan
cap tinh, cap huyén quyet dinh viéc dau tw (quyet dinh cha trwong dau tw, quyeét dinh dau tw,
van ban chap thuan dau tw)

Trinh ty, thd tuc chuyén nhwong toan bg hoac mét phan duw an do Uy ban nhan dan cp tinh, cap
huyén guyét dinh viéc dau tw cho chi dau tw khac dé tiép tuc dau tw kinh doanh thiwc hién nhw sau:

1. Chu dau tw chuyén nhuong givi 01 bo hd so dé nghi chuyén nhuwong toan bd hodc mot phan dy an
den Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dy an hodc co quan dwgec Uy ban nhan dan cap tinh Gy quyén
cu thé nhv sau:

a) Béi v&i dy an khu dd thi méi, dw an phét trién nha & la S& Xay dung;

b) Déi v&i cac loai dw &n bat ddng san khac 1a S& quan ly chuyén nganh do Uy ban nhan dan cép tinh
quy dinh.

2. Hb so d& nghi chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dy an bao gém:

a) Bon dé nghi cho phép chuyén nhwong toan bd hoic mét phan dy an clia chli dau tw chuyén
nhuwong theo Mau so 08a va 08b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) H6 so dw &n, phan dy an dé nghi cho chuyén nhwong bao gdm:

- V&n ban cho phép dau tw hodc van ban chap thuan dau tw ctia co quan nha nwéc c6 thdm quyén
(ban sao c6 chirng thic);

- Quyét dinh phé duyét dw an, quy hoach chi tiét 1/500 hoac quy hoach téng mat bang (ban sao c6
ching thwc);

- Gidy chirng nhan quyén st dung dét cda toan bd hodc phan dw an dé nghi chuyén nhwong (ban sao
c6 chng thyrc).



c) Bao céo qua trinh thyc hién dy an clia cha dau tw chuyén nhwong dén thoi diém chuyén nhwong
theo Mau sb6 09a va 09b quy dinh tai Phuy luc ban hanh kem theo Nghj dinh nay.

d) Ho so clia chi dau tw nhan chuyén nhwong bao gom:

- BPon dé nghi dwoc nhan chuyén nhwong du an hodc mét phan dy an theo Mau sé 10a va 10b quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chrng nhan dang ky kinh doanh c6 nganh nghé kinh doanh bat dong san hoac Gidy chirng
nhan d&ng ky doanh nghiép c6 vén diéu lé ~dap trng yéu cau quy dinh tai D|eu 3 Nghi dinh nay (ban
sao ¢ chirng thuc), trir tredng hop nha dau tw nwéc ngoai chwa thanh 1ap td chire kinh té theo quy
dinh ctia phap luat vé dau tw;

- V&n ban chirng minh cé vén thudc s& hivu clia minh dé thwe hién dw an theo quy dinh cGa phap luat
vé dau tw, vé dat dai. Trwong hop chwa cd van ban chirng minh ¢6 vén thudc sé hiru ctia minh theo
quy dinh cGa phap luat vé diu tw, vé dat dai thi phai c6 van ban xac nhan cla td chirc kiém toan doc
lap hodc bao céo tai chinh da dworc kiém toan vé mac vén chd s& hiru ctia doanh nghiép tai thoi diém
gan nhat (ndm nhan chuyén nhuong hodc ndm truéc lién k& ndm nhan chuyén nhwong) dbi voi
doanh nghiép dang hoat dong; dbi véi doanh nghiép méi thanh 18p thi néu sb vén la tién Viét Nam:
hoac ngoa| té thi phai dwoc ngan hang thwong mai noi doanh nghiép dé mé tai khoan xac nhan vé sb
dw tién gtri ctia doanh nghiép, néu sé vén |a tai san thi phai co chung thw clia té chirc c6 chire nang
dinh gia hoac tham dinh gia dang hoat dong tai Viét Nam vé két qua dinh gia, thAm dinh gia tai san
cua doanh nghiép.

3. Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay nhan dd hd so hop 1&, co quan dau mdi quy dinh tai Khoan 1
Diéu nay c6 trach nhiém lay y kién ctia S& K& hoach va Pau tw, S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai
trwdng, S& Xay dwng, Cuc thué va S& quan ly chuyén nganh, t& chirc thAdm dinh theo quy dinh tai
Diéu 14 cta Nghj dinh nay va bao céo Uy ban nhan dan cép tinh ky ban hanh quyét dinh cho phép
chuyén nhwong. Trwong hop khong da diéu kién cho phép chuyén nhwong thi Uy ban nhan dan cap
tinh hodc co quan chuyén mén dwoc Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén phai théng bao bang van
ban cho chl dau tw chuyén nhwong biét ré Iy do.

4. Trong thi han 30 ngay ké tw ngay co quyet dinh cho phép chuyén nhwong dw &n hodc mét phan
dw &n clia co quan nha nwéc c6 thdm quyén (theo Mau sb 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay), cac bén phai hoan thanh viéc ky két hop déng chuyén nhwong va hoan thanh viéc
ban giao dw an hodc phan dy an. Chud dau tw nhan chuyén nhwong c6 trach nhiém tiép tuc trién khai
dw &n hodc phan dy an ngay sau khi nhan ban giao. Cha dau tw chuyén nhwong c6 trach nhiém ban
giao cho chi diu tw nhan chuyén nhwong toan bd hd so dw an hodc mét phan dw an, c6 bién ban
ban giao kém theo danh muc hd so.

Trwée khi lam tha tuc ban giao, chd dau tw chuyén nhwong phai théng bao béng van ban cho tat ca
khach hang (néu cé) va théng béo trén phwong tién thong tin dai ching trwéc 15 ngay (it nhat 03 sb
lién tiép ctia mot t& bao phat hanh tai dia phwong hodc moét dai truyén hinh dia phuong hoc Trung
wong va trang thong tin dién ti ctia co quan dau méi (néu co) vé viéc chuyén nhwong dy an hoac
phan dy an, quyén loi cta khach hang va cac bén c6 lién quan. Trwong hop khach hang hoac cac
bén c6 lién quan c6 y kién vé quyén loi ctia minh lién quan dén dy an hodc mot phan dw an chuyén
nhwong thi chd dau tw chuyén nhwong co trach nhiém giai quyét theo quy dinh clGa phap luat trwéc
khi ky hop ddng chuyén nhuwong.

5. Viéc chuyén nhwong quyén stiv dung dat cla dv &n hodc mét phan dy an dwoc phép chuyén
nhwong thye hién theo quy dinh cla phap luat vé dat dai.

Diéu 13. Trinh tw, th tuc chuyén nhweng toan bé hoac mét phan dw an do Tha twéng Chinh
pha quyet dinh viéc dau tw (quyet dinh chu trwong dau tw, quyét dinh dau tw, van ban chap
thuan dau tw)

Trinh ty, thd tuc chuyén nhwong toan bé hoac mét phan dy an do Thi twéng Chinh phd quyét dinh
viéc dau tw cho chl dau tw khac dé tiép tuc dau tw kinh doanh thwc hién nhw sau:

1. Chl dau tw chuyén nhuong giri 01 b hé so dé nghi cho chuyén nhwong toan b hogc mét phan
dy an theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 12 Nghij dinh nay cho Uy ban nhan dan cap tinh noi cé dv an.
2. Trong thoi han 45 ngay ké tir ngay nhan da ho so hop 1&, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
gi lay y kien cta Bo Xay dung, BO Ké hoach va Bau tw, Bo Tai chinh, B Tai nguyén va Méi truong,
Bo quan Iy chuyén nganh va to chire tham dinh theo quy dinh tai Bieu 14 Nghi dinh nay dé bao cao
Thu twéng Chinh phd quyét dinh.

3. Cac ndi dung khac trong chuyén nhwong toan bé hodc moét phan dw an bat dong san do Tha twong
Chinh pht quyét dinh viéc dau tw thwc hién theo trinh tw, tha tuc quy dinh tai Biéu 12 Nghij dinh nay.
Diéu 14. Tham dinh va cho y kién vé hd so chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw an

1. N6i dung thdm dinh va choy kién vé hd so dé& nghj cho chuyén nhwong toan bd hodc mét phan dw
an b4t dong san bao gdm:



a) V& ho so dé nghj cho chuyén nhwong toan bo hodc mét phan dv an clia chli dau tw dw an theo quy
dinh tai Khoan 2 Bieu 12 Nghi dinh nay;

b) V& diéu kién cta dv an, phan dy an chuyén nhwong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49 Luat Kinh
doanh bat dong san;

c) Vé diéu kién cia chii dau tw chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 49 Luat Kinh doanh
bat dong san;

d) V& diéu kién cda chi dau tw nhan chuyén nhuwong theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 49 Luat Kinh
doanh bat dong séan va phap luat vé dat dai.

2. Co quan dau méi thdm dinh quy dinh tai Khoan 1 Biéu 12 va co quan c6 trach nhiém cho y kién vé
hd so d& nghi cho chuy&n nhwong toan bd hodc mét phan dy an bat déng san quy dinh tai Khoan 3
Diéu 12 va Khoan 2 Biéu 13 Nghi dinh nay phai cé y kién vé cac ndi dung quy dinh tai Khodn 1 Diéu
nay, trong d6 néu ré y kién vé viéc dw an, phan du an da da diéu kién chuyén nhwong. Trwong hop
chwa du diéu kién dwoc chuyén nhwong thi phai néu rd ly do dé co quan cha tri thdm dinh tra I&i cho
chu dau tw chuyén nhwong biét rd ly do.

Chwong Il

DPIEU KHOAN THI HANH
Diéu 15. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01 thang 11 nam 2015.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10 nam 2007 cda Chinh phu
quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat déng san nam 2006.

Diéu 16. Xt ly chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san dang hoat ddng ma chwa dap ¢ng da diéu kién vé vén
phap dinh theo quy dinh tai Nghj dinh nay dwoc tiép tuc hoat dong, nhwng phai bd sung da diéu kién
vé vén phap dinh theo quy dinh cta Nghj dinh nay trong thdi han 01 ndm ké tr ngay 01 thang 7 ndm
2015 néu tiép tuc kinh doanh b4t déng san.

2. Cac dw an dau tw kinh doanh bat ddng san da dwoc co quan nha nuwéc c6 thdm quyén quyét dinh
viéc dau tw, da dwoc giao dat, cho thué dat, da co6 van ban cho phép chuyén nhwong dw an va cac
hop déng chuyén nhwong, ban, cho thué, cho thué mua bat déng san da ky trwdc ngay 01 thang 7
nam 2015 thi khdng phai lam lai thi tuc theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san sbé
66/2014/QH13.

3. Cac hop déng mua ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bat dong san, chuyén nhwong
dw &n, cac van ban chuyén nhwong hop dong da ky két trwéc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh
duoc tiép tuc thwe hién ma khéng phai ky lai theo cac hop ddng mau va theo trinh tw, tha tuc cta
Nghi dinh nay.

Piéu 17. Trach nhiém thi hanh

Céac B0 trwdng, Thu trwdng co quan ngang B, Thu truwdng co quan thuéc Chinh phud, Cha tich Uy
ban Qhén dan tinh, thanh pho tric thuéc Trung wong va cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
cac t6 chirc, ca nhan cd6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

TM. (;HI'NI—] PHU
Noi nhan: THU TUONG

- Ban Bi thv Trung wong Bang;

- Tha twéng, cac Phé Tha twédng Chinh pha;

- Céac Bo, co quan ngang B0, co quan thuéc Chinh pha;

- HBND, UBND c4c tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban clia Bang; x z -
- Van phong Téng Bi thw; Nguyen Tan Diing
- Van phong Chu tich nuorc; .

- Hoi dong Dan téc va cac Uy ban ciia Quéc hoi;

- Van phong Quéc hoi;

- Toa an nhan dan téi cao;

- Vién Kiém séat nhan dan téi cao;

- Kiém toan Nha nuwérc;

- Uy ban Giam sét tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh séach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung wong Mat tran Té qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong clia cac doan thé;

- Céc Tap doan kinh t&, Téng cong ty nha nuwéc;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro' ly TTg, TGD Céng TTET,
cac Vy, Cuc, don vj tric thudc, Cong bao;

- Lwu: VT, KTN (3b).Q 364



PHU LUC

(Ban hanh kém theo Nghj dinh sé 76/2015/NB-CP ngay 10 thang 9 ndm 2015 cda Chinh phd)

TT Noi dung

MU sé 01 Hop dong mua ban nha, céng trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

MAu s& 02 Hop dong cho_thue nha, cong trinh xay dwng co6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

MAU sb 03 Hop dong thug mua nha, céng trinh xay dwng c6 san (hoac hinh thanh
trong twong lai)

Mau sbé 04a | Hop déng chuyén nhuong quyén siv dung dat

Mau sé 04b | Hop dbng cho thué (cho thué lai) quyén s dung dat

M4u s6 05 | Hop ddng chuyén nhwong toan bo dw an (hodc mot phan du an)

MAU s& 06 \Slgg ban chuyén nhweng hop dong thué mua nha, céng trinh xay dwng co

MU s& 07 Van banlchuyen nhwong hgp dong thué mua nha & hinh thanh trong
twong lai

Mau sé 08a | BPon dé nghi cho phép chuyén nhwong toan bo dw &n

Mau sé 08b | Bon dé nghi cho phép chuyén nhwong mét phan dw an

Mau sb 09a | B&o céo qua trinh thuwc hién dy an

M3u sb 09b | B&o céo qua trinh thwe hién dy an va mot phan dw an chuyén nhwong

Mau sé 10a | BPon dé nghi dwoc nhan chuyén nhwong toan bd dy an

Mau s6 10b | Bon dé nghi dwoc nhan chuyén nhwong moét phan dw &n

Mau sb 11 | Quyét dinh vé chip thuan chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dy an)

Mau sé 01
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc
............. ,nhgay ....thang ....nam.......
HOP DPONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DWNG CO SAN (HOAC HINH THANH TRONG
TUONG LAI)
Sé......... /HD

Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cr B6 Luat Dan sy ngay .... thang ..... nam........ ;

Can cr Nghi dinh s ... /2015/ND-CP ngay....thang....nam 2015 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mét so6 diéu clia Luéat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phap ly khéc;

Hai bén chang téi gdm:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat |a Bén ban):

= TEN dOANN NGRIEP: ..ottt e e et e e e nens
B 3 T T o TSR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO dOANN NQNIBP: ....cveieieieieeeee ettt ettt ettt ettt eaeaeas

- Ngu&i dai dién theo phap luat: .............o.eeeee. ChUPC VU: v



- SO BN thO@i BN NE: ..ottt ettt et e et st e e et e e e et n e s
- S6 tai khodn (Néu CO): ....ooovvvvviiiieeee, Tai NGAN hANG: wveveeeeceeeeeeeeeee e,
SIMA SO TNUG: ...ttt ettt ettt ettt ettt eaeaeas
Il. BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit 1a Bén mua):

@ 0 To (7= LT

- S6 CMND (ho chiéu): .......ccovvvenn. CApNQAY ...k e BB e
= HO KNAU TNWONG TU: .ottt ettt s st n ettt en st st een e st eneeaeas
O 1= e a1 T2 5 T TS
=DIBN thO@i: «.evve e FaX (NEU CO): e
-SEtAIKNOAN: ...vvv e, Tai NGAN NANG: ..ecveeeeeee s
SIMA SO TNUB: ...ttt ettt ettt ettt ettt

Hai bén ching t6i thdng nhat ky két hop déng mua ban nha, cdng trinh xay dwng véi cac ndi dung sau
day:

Diéu 1. CAc thong tin vé nha, cdng trinh xay dwng

1. Loai nha, cong trinh xay dwng (biét the, cdn hd chung cw, nha & riéng 1é, cbng trinh xay dung
khdéng phai nha & nhw tda nha van phong, Khach San,...): ....cccccccceeiceeiiieeiiie e

2. Vitri nha, cOng trinh XAY AWNG: .o e e e e s st r e e e e s e s anraaeee s

(DGi v6i hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai thi ghi r6 tén du an,
tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duwoc duyét).

3. Théng tin v& quy hoach co lién quan dé&n nha, cong trinh Xay dwng: ........cccceeveeevveeeveeneenne.

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dwng: ............ m2

- Téng dién tich st dung dat: .......... m2, trong do:

Sk dungriéng: ................ m?2

S& dung chung (néu co): ............ m2

Nguédn géc str dung dat (duwoc giao, dwgc cong Nhan hodc thUu8): .........c.ccvveveeeeeeeeeeeeee,

(Néu Ia thué dét thi phai ghi thém thong tin vé sé hop dong, ngay ky hop dong thué dét, thoi gian thué
tir ngay .... dén ngay.....).

5. Bac diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lvong cda nha, céng trinh xay dwng; thong tin vé
trng Igai muc diqh st dung va phan dién tich st dung chung doi v&i nha, cong trinh xay dwng la toa
nha hon hgp nhiéu muc dich s dung, nha chung cu.

6. Thuc trang cac codng trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, céng trinh xay dwng.

7. Ho so phap ly cla dw an, glay t& vé& quyén s& hiru nha, cdng trinh xay dwng, quyén st dung dat va
gidy t& c6 lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. Bbi v&i hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi ré s, _ngay thang cua hop
ddng bao lanh vé nha &, sb ngay thang van ban cua S& Xay dung dia phwong vé viéc ban nha & hinh
thanh trong twong lai; kém theo hop ddng nay con c6 ban sao hop ddng bao l&nh vé nha &, ban sao
van ban clia S& Xay dwng dia phwong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai.

9. Céac han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, cong trinh xay dwng (néu co).
OO (o 1 o] oo I 1 18 44 = LSRR

Diéu 2. Gid ban nha, cong trinh xay dwng

Gia ban nha, cong trinh XAy dwNg 12 .....eeeviiiiee e dong
[T 010 T 117U ).

Gia ban nay da bao gom gia tri quyén st dung dat, thué VAT (néu bén ban thugc dién phai nop thué
VAT) va phi bao tri (néu co)

1 Néu bén mua la té chirc thi ghi thong tin tén cta té chire, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat cla
t0 chlrc do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma sé thué.



(Néu gié ban la don gié trén m2 san thi dién tich san phai tinh theo théng thdy)
Diéu 3. Phwong thirc va théi han thanh toan

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap luat vé
LU= T 0T (o =0 ) TSP UPR

2. Th&i han thwc hién thanh toan:

a) Thanh toan mét lan vao ngay ...... thang ...... nam ........ (hodc trong thdi han ....... ngay, ké tir
sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toan nhiéu lan
-Lan 1:
-Lan 2:

3. Trwong hop mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh toan
nhiéu lan thi phai thiec hién theo quy dinh tai Biéu 57 Luat Kinh doanh bat déng san 2014 nhw sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t déng san hinh thanh trong twong lai dwoc thye hién
nhiéu I1an, 1an dau khdng qua 30% gia tri hop déng, nhikng lan tiép theo phai phu hop véi tién do xay
dwng bat ddng san nhwng téng sé khéng qua 70% gia tri hop ddng khi chwa ban giao nha, céng trinh
xay dwng cho khach hang, trwéng hop bén ban, bén cho thué mua 1a doanh nghiép cé vén dau tw
nwéc ngoai thi tdng sbé khdng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi trrdng hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cép Giay chirng nhan quyén s dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng duoc
thu qua 95% gia tri hop dong gla tri con lai cua ho’p déng dwoc thanh toan khi co quan nha nwdc da
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua.

b) Chi d4u tw phai si dung tién &ng trwdc ctia khach hang theo dung muc dich d& cam két.

Diéu 4. Th&i han giao, nhan nha cong trinh xay dwng va hé so kém theo

1. Bén ban c6 trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dung kém theo cac trang thiét bi gan vai nha,
cong trinh xay dwng doé va giay to phap Iy ve nha, cong trinh xay dwng néu tai Dieu 1 cta hgp dong
nay cho Bén muatrong th&ihanla .......... ngay, ké tlr ngay Bén mua thanh toan di so tien mua nha,
cdng trinh xay dwng (trtr tredng hop cac bén co6 thda thuan khac?). Viéc ban giao nha, cong trinh xay
dwng phai lap thanh bién ban cé chi¥ ky xac nhan cla hai bén.

2. Trwdng hgp Bén mua chwa nhan ban giao nha & hinh thanh trong twong lai tw cht dau tw (bén
ban) ma Bén mua c6 nhu cau chuyén nhweng hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi
cac bén phai thyc hién dung thu tuc chuyén nhwong hop dong theo quy dinh tai Bieu .......... cla
Nghi dinh so ........ Bén ban khong dwoc thu thém bat ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhwong hop ddng khi xac nhan viéc chuyén nhwong hop ddng cho Bén mua.

T O Toll (g ToT= 1 a1 T= 1o [ 44 F= Lo SRR

Diéu 5. Bao hanh (theo quy dinh tai Piéu 20 Luat Kinh doanh bat déng san)

1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh xay dwng da ban cho bén mua. Trvong hop nha,
cong trinh xay dwng dang trong thoi han bao hanh thi bén ban cé quyén yéu cau to chirc, ca nhan thi
cong xay dung, cung trng thiét bi c6 trach nhiém thye hién viéc bao hanh theo quy dinh clia phap luét
vé xay dwng.

2. Théi han bdo hanh: ............ (Th&i han bao hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dwng, vé nha
8).

3. Thda thuan vé& hét thdi han BA0 NANN .....oo.eeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt

R 0= Toll (g VoY= 1 g 1= 1o I F= o3 SRR

Piéu 6. Quyén va nghia vu cta Bén ban

2 Trwdng hop cac bén théa thuan ban giao nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo
tien do xay dwng: Hai bén thong nhat Bén Ban co trach nhiém thye hién viéc xay dwng nha, cong trinh
xay dwng theo dung tién dg thda thuan du¢i day:

a)Giaidoan 1: .........oooviiiiiii,
b)Giaidoan 2: ..............ceiiiiennn,
c)Giaidoan 3: ........ooeiiiiiiii



1. Quyén clia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luat Kinh doanh bt déng san) cu thé:

a) Yéu‘céu Bén mua nhan nha, coéng trinh xay dwng theo ding th&i han da théa thuan tai Diéu 4 cla
Hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua thanh toan du tién theo thoi han va phwong thire thda thuan tai Diéu 3 ciia Hop
dong nay;

¢) Yéu cau bén mua phéi hop thirc hién cac thi tuc mua ban trong thoi han da théa thuan (thd tuc
thanh toan, tai chinh, giay to......... );

d) Khoéng ban giao nha, cong trinh xay dwng khi chwa nhan du tién, trir trwdng hop cac bén cé théa
thuan khac;

d) Yéu cau bén mua bdi thwéng thiét hai do 16i ctia bén mua gay ra;

€) CAC QUYEN KNAC ....veivieieieieceeeeeeeee ettt en ettt ettt ettt s et s e naeseans
2. Nghia vu ctia Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san) cu thé:

a) Théng bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cdng trinh xay dwng (néu co)3;

(Béi véi trwrng hop mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi thda thuan theo ndi dung: Bén ban
c6 trach nhiém xéy dwng nha & theo dung thiét ké va theo danh muc vat liéu xay dwng bén trong va
bén ngoai nha & ma cac bén da thda thuan; thdng bao cho Bén mua biét tién do xay dwng nha & va
dam bao hoan thanh viéc xay dwng theo dung tién do da théa thuan; tao didu kién dé Bén mua kiém
tra viéc xay dwng nha & néu c6 yéu cau).

b) Bao quan nha, cong trinh xay dwng da ban trong th&i gian chwa ban giao cho bén mua;
¢) Thuwc hién cac thi tuc mua ban nha, céng trinh xay dwng theo quy dinh clia phap luat;

d) Giao nha, cong trinh xay dwng cho bén mua theo dung thoi han da thég thuan tai Diéu 4 cta Hop
dong nay, dam bao chat lvgng*. Giao Giay chirng nhan quyen str dung dat, quyen so hiru nha & va
tai san khac gan lien véi dat va ho so co lién quan theo théa thuan trong hgp dong;

d) Bao hanh nha, cong trinh xay dwng da ban theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Hop déng nay;
e) Bdi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Thwc hién nghia vu tai chinh véi Nha nwéc theo quy dinh cta phép luat (ndp tién siv dung dat va
cac khoan phi, 1é phi khac....);

h) Truong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén ban c6 nghta vu cung cap thong tin vé tién do
dau tw xay dwng, viéc str dung tién tng trwedc clia khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra
cbng trinh;

i) Chl d4u tw c6 nghia vu thye hién cac quy dinh vé béo |&nh trong ban nha & hinh thanh trong twong
lai cho bén mua theo quy dinh clia Luat Kinh doanh bat dong san va phap luat vé tin dung.

k) Cac nghia vu khac do hai bén thda thuin: ...
Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén clGia Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh b4t déng san):

a) Yéu cau bén ban hoan thanh cac thd tuc mua ban nha, cong trinh xay dwng theo thoi han da théa
thuan trong hop dong®;

b) Yéu ciu bén ban giao nha, cong trinh xay dwng theo dung thoi han, chét lwong va cac didu kién
khac da thoa thuan trong hop dong; giao Giay chirng nhéan quyen str dung dat, quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lien véi dat va ho so c6 lién quan theo théa thuén trong hop dong (ap dung twong
tw Khoan 2 Diéu 6 clia Hop dong nay);

c) Yéu cau bén ban bdo hanh nha, cdng trinh xay dwng theo quy dinh tai Diéu 5 cta Hop déng nay;

d) Yéu cau bén ban bdi thwdng thiét hai do viéc giao nha, cong trinh xay dwng khéng dung théi han,

s Néu mua ban nha & 1a can hé nha chung cw thi Bén ban phai thong bao cho Bén mua biét rd cac .
guyén va nghia vy doi v&i phan dién tich s& hiru chung, s& hiru riéng clia can hé mua ban va quy ché
quan ly str dung nha chung cw do).

4 Bén Ban cam két bao dam chat lwong xay dung nha, coéng trinh xay dwng theo dung thiét ké da
dwoc phé duyét va str dung dung (hoac twong dwong) cac vat liéu xay dwng nha, cong trinh xay dung
ma hai bén da cam két trong hgp dong nay.

5 Néu bén mua ty di 1am tha tuc thi bén mua co quyén yéu cau Bén ban phéi hop, cung cap cac glay
t& ¢6 lién quan dé lam tha tuc d& nghi cap gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru déi voi
nha, céng trinh xay dwng.



chét lwgng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Trwong hop mua nha hinh thanh trong twong lai bén mua c6 quyén yéu cau bén ban cung cép
thdng tin vé tien dé dau tw xay dwng, viéc st dung tién (rng triwéc va kiém tra thyc té tai cong trinh;

€) CAC QUYEN KNAC: ..evivieieieieiceeeeeeee ettt en sttt et ettt a et seaeaeaeaeans
2. Nghia vu ctia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh béat dong san)

a) Thanh toan du gién mua nha, cong trinh xay dwng theo th&i han va phwong thirc théa thuan tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay;

b) Nhan nha, cong trinh xay dung kém theo Gidy chirng nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat va ho so cd lién quan theo dung théi han théa thuan tai Biéu 4 clha
Hop dong nays;

d) B6i thworng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
d) CAC NGNTA VU KNAC: ..ottt st be e sane e
Diéu 8. Trach nhiém cha cac bén do vi pham hop déng

Hai bén théa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hep déng ma cac bén phai chiu trach nhiém truéce
bén kia (doi v&i bén mua: Cham ngp tien mua nha, khéng chiu nhan ban giao nha...; doi véi bén ban:
Cham ban giao nha, chat lwgng thi cong khéng dam bao...).

Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén thda thuan cu thé vé cac trwdng hop phat do vi pham hop déng.

Diéu 10. Cac trwong hop cham dit, hay bé hop dong va cac bién phap xi ly
1. Hop ddng nay sé& chdm dwt trong cac trwdng hop sau:

2. Céc trwdng hop hiy bd hop déng:

3. X ly khi chdm dit va hdy bd hop déng.
R 0= Toll (g To Y= 1 41U T= 1o [ 44 F= Lo SRR
Diéu 11. Giai quyét tranh chap

Trwong hop cac bén co tranh chap vé néi dung clia hop dong nay thi hai bén cting ban bac giai quyét
théng qua thwong lvong. Trong trvdng hop cac bén khong thuong lvgng dwoc thi thong nhat chon
Toa an hoac trong tai giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 12. Thoi diém c6é hiéu lwc chia hop déng

1. Hop dong nay co hiéu lwc ké tir ngay (hodc cé hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching chimg nhan
hodc duwoc UBND chung thue doi voi trirong hop phap ludt quy dinh phai cong ching hodc ching
thuc).

2. Hop dong nay duoc lap thanh ... ban va co gia tri phap ly nhw n,hau,’mf)i bén gir .... ban, .... ban
Iy tai co quan thué,.... va ... ban lwu tai co quan co thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyén s& hiru doi véi nha va cong trinh./.

BEN BAN BEN,MUA’
(Ky, ghi r6 ho tén, chure vu nguoi ky va dong (Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chure thi ghi rd
dau) chire vu ngudi ky va déng dau)

Chirng nhan cta céng chieng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén’

Mau sb 02

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

® Trwong hgp mua nha, cdng trinh xay dwng dang cho thué, phai bao dam quyén, loi ich ctia bén thué
theo théa thuan trong hop déng thué khi th&i han thué con hiéu Iwc.

7 Péi véi trweng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phép luat.



Poc lap - Twdo - Hanh phuc

......... , hgay .....thang ..... nam .....

HQP DONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Sé......./HP
Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cr B6 Luat Dan sy ngay ..... thang ..... nam ..... ;

Cén ct Nghi dinh sé: ...../2015/ND-CP ngay .... thang .... nam 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can cr phap ly khac;

Hai bén chang téi gém:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat |a Bén cho thué):

- TEN dOANN NGNIEP ..coiiiiii et
DI T e ————————————————————————————————————————————————————————————_
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
Y oY (oY= Ta AT a1 | 1T o TR
- Nguwoi dai dién theo phap luat: ......................... ChPC VU: e
= SO BN th0i BN NE: ...oveieieiiee ettt
- S6 tai Khodn (NéU CO): .oovvvvveeeeeiieee e Tai NQAN NANG: ..o
= TETo 21U =Y
Il. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat 1a Bén thué):

- Ong (ba)t:

-S6 CMND (hd chiéu): ........................... Cép ngay: ........ l...... lo...... LT
= HO KNAU tNWONG TIU: <ceeieeeceeeeeeeeeee ettt en ettt nanaeens
B 3t W o T 11T o T T TSR
= DIBN thOQaI: oo, Fax (NEU CO): ooveeeeveeeeeeeeeeeeeeee e
- SO tAIKNOAN: ..o Tai NGAN hANG: oo
SIME SO TNUE: ...ttt ettt

Hai bén chuing t6i théng nhat ky két hop déng cho thué nha, céng trinh xay dwng vé&i cac ndi dung sau
day:

Piéu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xay dwng cho thué

1. Loai Nha, cONg triNN XAY GUWNG: ..ooiiiiiiiiiiiiiee e seanee s
2. Vi tri, dia diém nha, cONg triNh XAY AWNG: ...c.cvovevieeeeeeeeeeeeeeececeeee et
3. Hién trang vé& chat lwong Nha, CONG tHNN: .....c.oovieieccccccceceeee e

4. Dién tich cda nha, céng trinh xay dwng

- Téng dién tich san xay dwng cho thué: ............. m?2

- Téng dién tich st dung dat: ............ m2, trong d6:

S dung riéng: ........... m?2;

S dung chung (néu co): ........... m?2

5. Trang thi€t DI KEM thE0: ......ccvivieeeeeeeeeeece ettt s e n ettt n et se s e teseeneaaes

Diéu 2. Gia cho thué nha, céng trinh xay dwng

1 Néu bén thué 1a té chirc thi ghi thong tin tén cta t6 chire, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat cla
t0 chlrc do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma sé thué.



1. Gia cho thué nha, cong trinh xay dwng la ....................... T
............................ Viét Nam dong/thang (hoac Viét Nam dong/nam).

(BENG GNP oottt ettt ettt ettt ettt ettt a et ea s n e ).

Gia cho thué nay da bao gdém: Chi phi b&o tri, quan ly van hanh nha, céng trinh xay dwng va cac
khoan thué ma Bén cho thué phai nép cho Nha nwéc theo quy dinh ......... (do cac bén théa thuan).

2. Cac phi phi st dung dién, nwéc, dién thoai va cac diqh vu khac do Bén thué thanh toan cho bén
cung cap dién, nwéc, dién thoai va cac co quan cung cap dich vu khac.

3. CAC thOA thUAN KNAC ...
Piéu 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phwong thtre thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc (trd béng tién mat
hoac chuy&n Khoan qua NGAN NANG) ........c.cocvovoveieieieieieeee ettt eaeaeans

2. Thoi han thwc hién thanh tOAN: ..........oooiiiiiiii e

Piéu 4. Th&i han cho thué, thei diém giao, nhan nha, cong trinh xay dwng cho thué va hd so
kém theo

1. Th&i han cho thué nha, cong trinh X&Y dWNQ: ....ooooveiiiiii e
2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay ...... thang ....... NamM ........cceuenes

3. HO SO KEM TNEO: ....vvivivieieiii ettt bbbttt
Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia bén cho thué

1. Quyén cla bén cho thué (theo Piéu 26 cla Luat Kinh doanh b4t déng san):

a) Yéu cau bén thué nhan nha, cong trinh xay dwng theo thoi han da thoa thuan tai Diéu 4 cta Hop
dong nay;

b) Yéu cau bén thué thanh toan du tién theo thoi han va phuong thire thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop
dong nay;

c) Yéu cau bén thué bao quan, str dung nha, cdng trinh xay dwng theo dung hién trang da liét ké tai
biéeu 1 cta Hgp dong nay;

d) Yéu cau bén thué bdi thwéng thiét hai hodc stra chiva phan hw héng do 16i cta bén thué gay ra;

d) Cai tao, nang c4p nha, cong trinh xay dwng cho thué khi dwoc bén thué déng y nhuwng khéng dwoc
gay anh hwdéng cho bén thué;

e) Bon phuong cham dut thye hién hop ddng theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 30 cda Luat Kinh doanh
bat dong san;

g) Yéu cau bén thué giao lai nha, céng trinh xay dwng khi hét thdi han thué;

h) Cac quyén khéc do cac bén thda thuan (nhung khéng duoc tréi céc quy dinh phap luét va dao dic
DC: W 2T ) I PSPPSR

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Diéu 27 cla Luat Kinh doanh bat ddng san)

a) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo thoa thuén trong hop dg‘ﬁng va huéng d‘:’an bén
thué str dung nha, cong trinh xay dwng theo dung cong nang, thiét ké tai Bieu 1 cla Hop dong nay;

b) Bdo d&m cho bén thué s dung 6n dinh nha, cong trinh xay dwng trong thdi han thué;

c) Bao tri, stra chira nha, cong trinh xay dwng theo dinh ky hodc theo théa thuan; néu bén cho thué
khéng bao tri, sta chiva nha, céng trinh xay dwng ma gay thiét hai cho bén thué thi phai boi thuwong;

d)‘ Khéng dugc don phwong chdm dL’Pt‘hQ’p déng khi bén thué thwe hién dang nghia vu theo hop
dong, tre tredng hop dwgce bén thué dong y cham dit hop dong;

d) Bbi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

e) Thuc hién nghia vu tai chinh vé&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

g) Cac nghia vu khac do hai b&n thda thUAN .........cceeoiiiiie e
Piéu 6. Quyén va nghia vu cta bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 28 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu‘céu bén cho thué giao nha, cdng trinh xay dwng theo ding hién trang da liét ké tai Diéu 1 cla
Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén cho thué cung cap thong tin day du, trung thwe vé nha, céng trinh xay dwng;

c) Buoc déi nha, cong trinh xay dwng dang thué véi nguoi thué khac néu dwoc bén cho thué déng y



béng van ban;

d) Buoc cho thué lai mot phan hoac toé\p bd nha, cong trinh xay dwng néu cé thda thuan trong hop
dong hoac dwoc bén cho thué dong y bang van ban;

d) Buoc tiép tuc thué theo cac diéu kién da thda thuan véi bén cho thué trong trudng hop thay doi
cha s& hivu;

e) Yéu cau bén cho thué sira chira nha, cdng trinh xay dwng trong trwdng hop nha, cong trinh xay
dwng bi hw hdng khdng phai do 16i ca minh gay ra;

g) Yéu cau bén cho thué bdi thuweng thiét hai do 16i ctia bén cho thué gay ra;

h) Bon phuong chadm dit thire hién hop dong theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 30 ctia Luat Kinh doanh
bat dong san;

i) Cac quyén khac do hai b8n thAa thUAN ..............c.cceueveueuiuieccccceceeeeeeeee e
2. Nghfta vu cGia Bén thué (theo Diéu 29 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Bao quan, s dung nha, cong trinh xay dwng diing cong nang, thiét ké da liét ké tai Diéu 1 va cac
théa thuan trong hgp dong;

b) Thanh toan du tién thué nha, cong trinh xay dwng theo thoi han va phuwong thiee thoa thuan tai
Diéu 3 va Diéu 4 ctia Hgp dong nay;

¢) St dung nha, cong trinh x&y dwng dung muc dich va stra chi*a hw hong cua nha, cong trinh xay
dwng do I6i ciia minh gay ra;

d) Tra nha, cong trinh xay dwng cho bén cho thué theo dung théa thuan trong hop ddng (Diéu 4);

d) Khong duoc thay dbi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dwng néu khéng cé sw ddng y clia bén
cho thué;

e) Bdi thworng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;
g) Céac nghia vu khac do hai bén thda thu@n ..o
Diéu 7. Trach nhiém do vi pham hop déng
1. Trach nhiém cla bén cho thué khi vi pham hop AONG ........c.ccoveveveveieieceeeeeeeeeeeeeee e,
2. Trach nhiém cta bén thué khi vi pham hop @ONG .......c.cceeecieeeeeeeeeeeeeee e

3. Céc truwdng hop bat kha khang: Bén thué hoac Bén cho thué khdng bi coi la vi pham hop déng va
khéng bi phat hoac khéng phai chiu trach nhiém bdi thwdng thiét hai néu viéc cham thwe hién hodc
khéng thuc hién cac nghia vu duwoc cac bén thda thuan trong hop déng nay do c6 su kién bat kha
khang nhu thién tai, chién tranh, hdéa hoan, sy thay déi quy dinh phap luat va cac trwdng hop khac ma
khoéng phai do 16i ctia cac Bén gay ra.

E R Or= Yol (g To Y= 101 10 F=T T2 = Lo
Diéu 8. Phat vi pham hgp déng

(Do Joz= (ol o1 a1t g [o T- 10 { a TV =T o
Piéu 9. Cac trwong hop cham dirt hop déng va cac bién phéap xtre ly

1. Hop déng nay sé chdm dut trong céac trwérng hop sau:

3. X Iy khi chdm dirt VA hQy DO hoP @ONG: .....cvieeeceeeieeeceeeeeeeeee e en e

B 0% Toll { g Te Y- {0 0= 1 1 (4 F= o

Piéu 10. Giai quyét tranh chap

Trwong hop cac bén co tranh chéap vé ndi dung ctia hop ddng nay thi hai bén ciing ban bac giai quyét
thdng qua thwong luvgng. Trong tredng hop cac bén khong thwong lwong dwoc thi thong nhat chon
Toa an hoac trong tai gidi quyét theo quy dinh cla phap luat.

Piéu 11. Hiéu lwc caa hop dong

1. Hop ddng nay co hiéu lwc ké tir ngay ...... (hodc c6 hiéu luc ké ter ngay duwoc cong ching hodc
chimg thwe déi véi trirong hop ca nhan cho thué nha, cong trinh xay dung c6 thoi han tir 06 thang tré



lén).

2. Hop dong nay dwoc lap thanh .... ban va c6 gia tri nhw nhau. Mi bén gitr .... ban,.... va .... ban lwu
tai co quan thue./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi rd ho tén; néu la té chie thi ghi rd
dau) chdre vu nguoi ky va déng dau)

Chtrng nhan cta cdng chipng hodc chirng thwe ctia Co quan nha nwéc ¢ tham quyén?

Mau sé 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phuc

........... ,hgay .....thang .....nadm .......

HQP DPONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DYNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Sé:.......... /HD
Can c Luat Kinh doanh b4t ddng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cr B6 Luat Dan sy ngay ....thang ....nam ........ ;

Can cw Nghi dinh §6: ....... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nam 2015 clGa Chinh pht quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san;

Can c phéap ly khac.

Hai bén chang téi gom:

I. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tat 1a Bén cho thué mua):
- TEN dOANN NGNIGP: ..ttt
B 3t o o 1SR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
Y oY [ =T a AT a1 | 1T o TP
- Nguw&i dai dién theo phap luat: ................... ChOPC VUL e,
= SO BN thOi BN NE: ...veieiieeeeee ettt
- S6 tai khodn (Néu co): ....ooevvveeeeiiinnnn, Tai NGAN NANG: ...veeeeeeeeee e
= TETo 2 TU - YOO
Il. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DWNG (sau day goi tat |a Bén thué mua):
(@010 T (0T ) LSOO
- S6 CMND (hd chiéu): ............ Cépngay: ... ...]...... TAIL e

= HO KNAU tNWONG TU: .ttt en ettt en st s eeensestee e e eaaens

-DIBN thoai: ... Fax (NEU CO): vovvveeeeeeeeeeeeeeeee e
- S6 tai khodn (Néu co): ...oovvvvveeeeeiie tai NGAN hANG: .o,
= MA SO thUBG (NEU CO): ..ttt et n et e e st ne s eentes e s eanes
Hai bén théng nhét ky két hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng véi cac ndi dung sau:

Diéu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xay dwng:

2 Péi voi trwerng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phép luat.

1 Néu bén thué mua la té chirc thi ghi thong tin tén cda té chire, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngwoi dai dién theo phap
luat cla to chirc do, s6 dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu c6), ma sé thué.



1. Loai nha, cbng trinh xay dwng (biét thi, cdn hd chung cw; nha & riéng 1é, cong trinh xay dung
khdéng phai nha & nhw téa nha van phong, khach san ...... ) e

2. Vitri nha, cONg triNh XAY AWNG: ..eoveieiiieeiiiie et e e see e e sbee e e et e e e anrae e e e nnnes

(D4i v6i hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thi ghi ré tén duw an,
tén toa nha, tén 16 dat theo quy hoach da duwoc duyét).

3. Thong tin vé& quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh Xay dWng: ......cccccoeveeeeveeeeerenennn.

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dwng:

- Téng dién tich san xay dwng: ........... m2
- Téng dién tich str dung dat: ............ m2, trong dé:
S& dung riéng: ......... m2; st dung chung (néu co): ......... m?

Nguén géc st dung dat (duwoc giao, dwoc cong Nhan hodc thU8): .........cccceeveveeveeieeeeeeeeie,

(Néu Ia thué dét thi phai ghi thém thong tin vé s6 hop dong, ngay ky hop dong thué dét, thoi gian thué
tr ngay....dén ngay....).

5. Bac diém, tinh chét, cong nang st dung, chat lweng cta nha, cong trinh xay dwng; thong tin vé
tieng loai muc dich st dung va phan dién tich sir dung chung doi véi nha, cong trinh xay dwng la toa
nha hon hop nhiéu muc dich s dung, nha chung cuw.

6. Thuc trang cac codng trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dwng.

7. Ho so phap ly ctia dvw an, glay t& vé quyén s& hiru nha, cdng trinh xay dwng, quyén st dung dat va
gidy to co lién quan dén viéc dau tw xay dwng nha.

8. B6i v&i hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai ghi ré s6, ngay thang cta hop
ddng bao lanh vé nha &, s6 ngay thang van ban cta S& Xay dwng dia phwong vé viéc thué mua nha
& hinh thanh trong twong lai; kém theo hop ddng nay con c6 ban sao hop déng bao lanh vé nha &,
ban sao van ban cta S& Xay dwng dia phwong vé viéc thué mua nha & hinh thanh trong twong lai.

9. C4c han ché vé quyén s& hiru, quyén s dung nha, cdng trinh xay dung (néu co).

Diéu 2. Gia thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thei han thanh toan

Gia thué mua (bao gém tién thué va tien MUa NNA): .......ceveeeeccceeeeeeeeeeeeee e
Diéu 3. Phwong thirc va théi han thanh toan:

1. Phwong thire thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam théng qua hinh thirc (theo phap luat vé
LUAF= o] TR (oF- Vo) AU PSRRI

2. Th&i han thwc hién thanh toan:

a) Thanh toan mét 1an vao ngay ...... thang ..... nam ....... (hoac trong thi han ... ngay, ké to sau
ngay ky két hgp dong nay);

b) Thanh toan nhiéu lan

-Lan1:

-Lan2:

3. Trwong hop thué mua nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai theo phwong thirc thanh
toan nhiéu lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh bat déng san 2014 nhw
sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua b4t déng san hinh thanh trong twong lai dwoc thwe hién
nhiéu I1an, 1an dau khong qua 30% gia tri hop déng, nhikng lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay
dwng bat ddéng san nhwng téng sb khéng quéa 70% gié tri hop ddng khi chwa ban giao nha, cong trinh
xay dwng cho khach hang, trwdng hop bén ban, bén cho thué mua la doanh nghiép c6 vén dau tw
nwéc ngoai thi tdng sbé khdng qua 50% gia tri hop déng;

Trong moi trrdng hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cép Gidy chirng nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha & va tai sén khac gan lién véi dat thi bén ban, bén cho thué mua khéng dwoc
thu qua 95% gia tri hop dong gla tri con lai cua ho’p ddng dwoc thanh toan khi co quan nha nudc da
cép Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi dét cho
bén mua, bén thué mua;

b) Chl d4u tw phai s& dung tién &ng trwdc ctia khach hang theo dung muc dich d& cam két.

Diéu 4. Th&i diém giao nhan, thi han cho thué mua va chuyén quyén sé hiru nha, céng trinh



xay dwng

1. Thoi diém giao nhan nha, cong trinh xay dwng la ngay ....... thang ..... nam..... (hoac trong th&i han
ngay (thang) ké tr ngay ky két hgp dong).

2. Thoi han cho thué mua nha, cong trinh xay dyng la ....... nam (.....thang), ké t& ngay .... thang .....
nam ..... dén ngay ..... thang .....nam .......

3. Trwdng hop Bén thué mua chwa nhan ban giao quyén sé hivu nha & hinh thanh trong twong lai tir
chd dau tw (bén cho thué mua) ma Bén thué mua cé nhu cau thwe hién chuyén nhuong hop déng
thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi cac bén phai thwe hién dung tha tuc chuyén nhwong
hop ddng theo quy dinh tai Diéu .... cia Nghj dinh s6 ...... Bén cho thué mua khoéng duoc thu thém
b4t ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng khi xac nhan viéc chuyén
nhwong hop ddng cho Bén thué mua.

4. Sau thei han quy dinh tai Khodn 2 Diéu nay, néu Bén thué mua da thuc hién day da nghia vu déi
v&i Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6 trach nhiém lam tha tuc dé nghi co' quan c6 thdm
quyén cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
cho Bén thué mua trir tredng hop hai bén thda thuan Bén thué mua tw lam tha tuc.

5. CAC thOa thUAN KNAC ...
Piéu 5. Bao tri, stba chiva nha, cdng trinh xay dwng dang cho thué mua

1. Bén cho thué mua cd trach nhiém stra chi*a nha, cong trinh xay dwng cho bén thué mua néu nha,

cong trinh xay dwng c6 hw hong vi ly do khach quan khéng do 16i ctia bén thué mua gay ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thdng bao bang vén ban cho bén cho thué mua céac hw héng can dwoc
stra chira. Trong thoi han ......... ngay, ké tr ngay nhan dwoc théng bao ctia bén thué mua, bén cho

thué mua cQ trach nhiém phoi hgp v&i bén thué mua thwe hién viéc stra chiva cac huw héng theo dung
quy dinh. Néu bén cho thué mua cham thwc hién viéc bao tr, stra chira nha, cong trinh xay dwng ma
gay thiét hai cho bén thué mua thi phai chiu trach nhiém béi thwong.

3. CACthOA thUAN KNAC ...t e e e e et e e e e e e e eeaaes

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén cho thué mua

1. Quyén cla Bén cho thué mua (theo Diéu 32 cta Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu‘céu bén thué mua nhan nha, cong trinh xay dwng theo thdi han da thda thuan tai Diéu 4 cda
Hop dong;

b) Yéu cau bén thué mua thanh toan tién thué mua theo thoi han va phwong thire thda thuan tai Diéu
3 clia Hop dong;

¢) Yéu cau bén thué mua phdi hop thye hién cac thi tuc thué mua trong thoi han da thoa thuan trong
hop dong;

d) Yéu cau bén thué mua bdi thwong thiét hai do 16i ciia bén thué mua gay ra trong thei gian thué mua
nha, cong trinh xay dwng;

d) Pwoc bdo lwu quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng khi bén thué mua chwa thanh toan du tién
thué mua,;

e) Yéu cau bén thué mua bao quan, st dung nha, cong trinh xay dwng trong thoi han thué mua theo
thoa thuén trong hop dong (Yéu cau Bén thué mua str dung nha, cong trinh xay dwng thué mua dung
muc dich va thyc hién didng cac quy dinh vé quan ly st dung nha, cong trinh xay dwng thué mua);

Q) CAC QUYBN KNAC ...v.eeieeeeeeeeeee ettt ettt n ettt n st e e et et es e s et et ene s eeateseneanes
2. Nghia vu ctia Bén cho thué mua (theo Diéu 33 cla Luéat Kinh doanh b4t dong san):
a) Théng bao cho bén thué mua cac han ché vé quyén sé hiru nha, cong trinh xay dwng (néu co);

(P6i véi triromg hop thué mua nha, coéng trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai thi théa thuan theo
ndi dung; Bén cho thué mua cé trach nhiém xay dung nha theo dung thiét ké va theo danh muc vat
liéu xay dwng bén trong va bén ngoai nha ma cac bén da théa thudn; thong bao cho Bén thué mua
biét tién do xay dung nha va dam bdo hoan thanh viéc xay dung theo dung tién do da théa thuan; tao
diéu kién dé Bén thué mua kiém tra viéc xay dung nha, cong trinh xay dung néu cé yéu céu).

b) Thwe hién tha tuc thué mua nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cta phap luat (phé bién, hwéng
dan cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan ly st dung nha, céng trinh xay dwng thué mua);

¢) Bao quan nha, cong trinh xay dwng da cho thué mua trong thdi gian chwa ban giao cho bén thué
mua. Bao tri, stra chiva nha, céng trinh xay dwng theo dinh ky hoac theo théa thuan trong hop dong;

d) Giao nha, cong trinh xay dung va hé so cd lién quan cho bén thué mua theo dung tién do, chat
Ilwgng va cac dieu kién khac da théa thuan tai Hgp dong nay;

d) Chu dau tw c6 nghia vu thuc hién cac quy dinh vé bao lanh trong thué mua nha & hinh thanh trong



twong lai cho bén thué mua theo quy dinh ca Luét Kinh doanh bt déng san va phap luat vé tin dung;

e) Lam thd tuc dé co quan nha nuwéc c6 thAm quyén cip Gidy chirng nhan quyén s dung dat, quyén
s& hiru nha, cong trinh xay dwng va tai s&n khac gan lién véi dat cho Bén thué mua khi hét thei han
thué mua va Bén mua da thanh toan dud tién thué mua nha, coéng trinh xay dwng theo théa thuan trong
hop ddng nay (hodc thda thuan Khac................ccceeeeeenn. )

g) Bao hanh nha, cong trinh xay dwng theo Diéu 20 Luat Kinh doanh bat dong san;

h) Bi thweng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

i) Thwe hién nghta vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh cta phap luat;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng;
) I OF= Tl aTe | o[ £= IRV I8 (g - Lo SR
Diéu 7. Quyén va nghia vu cta Bén thué mua

1. Quyén cla Bén thué mua (theo Diéu 34 cla Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén cho thué mua cung cép thong tin day du, trung thwc vé nha, cong trinh xay dyng theo
cam két tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;

b) Yéu cau bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay dyng va hd so lién quan theo thoa thuan trong
hop dong; lam tha tuc de nghj cap Gidy chirng nhan quyen st dung dat, quyen s& hivu nha & va tai
san khac gan lién véi dat khi két thuc thei han thué mua;

c)‘ Puworc cho thué lai mdt phan hodc toan bd nha, cong trinh xay dwng; dwoc chuyén nhwong hop
dong thué mua nha, céng trinh xay dwng;

d) Yéu ciu bén cho thué mua stra chira hw hong ctia nha, cong trinh xay dwng trong thoi han thué
mua ma khéng phai do I6i ciia minh gay ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thwéng thiét hai do 16i cia bén cho thué mua gay ra;

e) C6 quyén s& hiru nha, cong trinh xay dwng ké ti thoi diém da thanh toan da tién cho bén cho thué
mua;

) CAC QUYBN KNAC ...ttt ettt st et s st et s et et e s e st tese s saateseneeaes

2. Nghfa vu ctia Bén thué mua (theo Diéu 35 cla Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Bao quan, s dung nha, cong trinh xay dwng dung muc dich theo thda thuan trong hop déng;

b) Thanh toan tién thué mua theo thdi han va phwong thire théa thuan tai Diéu 3 cla Hop dong nay;

C) ‘Phc‘)i hop v&i béjn cho thué mua thwc hién cac thi tuc thué mua trong th&i han da théa thuan tai
Diéu 4 chia Hop dong nay;

d) Khéng duoc thay ddi, cai tao, pha d& nha, cong trinh xay dung néu khong c6 sw ddng y ctia bén
cho thué mua;

d) Stra chiva hw hdng cla nha, cdng trinh xay dwng do 16i ciia minh gay ra trong th&i han thué mua;
e) Bdi thwérng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

g) Théng bédo cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mét phan hodc toan bd nha, cdng trinh xay
dwng; viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng;

h) CAC NGNTA VU KNAC ...t
Piéu 8. Trach nhiém cta cac bén do vi pham hop déng va phat vi pham hop déng

Hai bén thda thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop déng ma cac bén phai chiu trach nhiém trudc
bén kia (dOi v&i bén thué mua: Cham nép tién thué mua nha, khdng chiu nhéan ban giao nha...; doi véi
bén cho thué mua: cham ban giao nha, chat lwgng thi cong khong dam bdo...): .......c.ccceee..

(0= 1ol {gTe Y= W1 0 U F= T 0 T 44 F= oS TR
Diéu 9. Phat vi pham hop dong

Hai bén théa thuan cu thé vé céc truéng hop phat do vi pham hop déng

Piéu 10. Cac trwong hop cham dirt, hiy bé hop ddng va cac bién phap xtr ly

1. Hop ddng nay sé& chAm dirt trong CAC trdNg NOP SAU: ...
2. Cac trudng hop hly DO NOP GONG: ....vvveeeeeeeeeeee et
3. Xt 1y khi chAm dirt VA hQy DO hoP @ONG: ....ecvieeeieceieeeeeeeeeeeeee e
4, CAC thOa thUAN KNAC ...
Piéu 11. Giai quyét tranh chap



Trwong hop cac bén co tranh chap vé néi dung ctia hop dong nay thi hai bén cting ban bac giai quyét
thong qua thwong lwgng. Trong trwvong hop cac bén khong thwong lvgng dugc thi thong nhat chon
Toa &n hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 12. Hiéu lwc caa hgp déng

1. Hop ddng nay co hiéu Iwc ké tir ngay ... (hodc c6 hiéu luc ké ter ngay dwoc cong ching hodc
chimg thwe déi véi triromg hop ca nhan cho thué mua nha, céng trinh xay dung cé thoi han tir 06
thang tré 1én).

2. Hop dc‘“mglnéy dwoc lap thanh ... ban va co gia tri nhw nhau. M®i bén gitr .... ban, .... ban lwu tai
co quan thué va mét ban dé khi lam giay chirng nhan quyén sé hiru./.

BEN CHO THUE MUA BEN TH,UE MUA
(Ky, ghi r6 ho tén, churc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi r6 ho tén; néu la to chure thi ghi rd
dau) chdre vu nguoi ky va dong dau)

Chirng nhan cda céng chirng hodc chirng thwe ctia co’ quan cé tham quyén?

MAau sé 04a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

Can cw Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban huéng dan thi hanh;

Can ct Nghi dinh s6: ........ /2015/ND-CP ngay .... thang .... nam 2015 ctia Chinh phd quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ct phap ly khac.

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHUYEN NHUONG

- TN dOANN NORNIGP: ...
DI T e ———————————————————————————————————————————————————————————_
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh: ...................
= M& SO AOANN NGNIBP: ...eeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee ettt
- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., ChlPC VU: o,
= SO AIBN thO@i BN N&: ..ottt ettt et
- S6 tai khodn (NBU CO): .....oovvvvviieeee Tai NGQAN hANG: ..o
SIME SO TNUB: ..ottt ettt ettt ettt nanaeas
Il. BEN NHAN CHUYEN NHU'ONG

-SINN NQAY: Lo s

- Gidy chirng minh nhan dan/Hé chiéu sé: ....................ooooeei. Cépngay: .../ ....... R

SO UTeToR 1o W (s [STRVZo LI Yo (Ve Z 41020 Lol 16 (o: 1) TSR

2 Péi voi trweng hop phai chirng thwe hodc cong chirng theo quy dinh phép luat.

1 Néu bén nhan chuyén nhuong la tb chire thi ghi thong tin tén ctia tb chirc, dia chi try s& chinh, dia
chi, giay chirng nhan dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo
phéap luat cla to chirc do, sé dién thoai lién hé, s6 tai khoadn (néu c6), ma sé thué.



R 3 1= o] a1 [T=1 o T =

= SO FIBN thOI: ..ttt ettt ettt ettt e e et e ettt e et e et e et e e e e et e e eaeans

(Trwong hop bén nhan chuyén nhwong 1a ca nhan thi chi ghi théng tin vé c4 nhan. Truong hop bén
nhan chuyén nhuong |& nhiéu ngwéi thi ghi théng tin cu thé cda timg ca nhan nhan chuyén nhuwong.
Trurong hop bén nhan chuyén nhuong la vo va chéng hodc Quyén sir dung dét |a tai san thudc sé&
hitu chung vor chéng theo quy dinh phap luat thi ghi théng tin cda cd vo va chdng. Truong hop bén
nhan chuyén nhuwong |a té chic thi ghi théng tin cda té chirc).

Hai bén ddng y thwe hién viéc chuyén nhwong quyén st dung dat theo cac thda thuan sau day:
Piéu 1. Théng tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén s dung déat ctia bén chuyén nhwong déi véi thira dAt theo: .........cccccvevecceccenne,
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ....)

2. D&c diém cu thé cda thira dat nhw sau:

B 1Y =Y I 1T TP

O Kol o 1o I (o X o LRSS

2 DA CNTENDPA GALL ettt ettt e et et e ettt et e et et e e e e et et e e e et et e et et e eee e e e eee s

- Diéntich: ................ /. M2 (BANG CHP: oottt )

- Hinh thirc str dung:

+ Sl dungriéng: ................... m2
+ Str dung chung: .................. m2
e\ [V o3 Tt =TV (1] o PRSPPSO
O oV T 0 T= T TR o [0 o PSPPI
= NGUON GOC ST AUNG: ettt ettt s e s s sttt et e et e e aeseseseseansnes
Nhirng han ché vé quyén st dung At (NEU CO): .....c.eeveeevreeeeeeeeeeeeee e

3. Céc chi tiéu vé xay dwng cua thira dt nhw sau:
B,z Lo [0 10 : 1Y L1 T SO
- S tAng cao clia CONG trNN XAY AWNG: ...ovieieeieeeeeeee ettt e ettt s e en et e e s

- Chiéu cao tbi da clia cONG triNh XAY AWNG: ...ovivieeeeieee ettt en e

4. Nha, cong trinh xay dwng gan lién véi dat:

a) D4t da co ha tang ky thuat (néu la dét trong dw an da duoc dau tw xdy dung ha tang ky thuat dé
chuyén nhuong);

b) D&c diém nha, cdng trinh xay dwng gén lién véi dat: ................ (néu co).
Diéu 2. Gia chuyén nhwong

Gia chuyén nhugng quyén st dung thira dat néu tai Diéu 1 ciia Hop dong nay la: .............. déng
(o= Lo T el 11 PSP RR TP dong Viét Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gém:
- Gia trj chuyén nhurong QUYEN S AUNG TAL. .....cvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e en e en e
- Gia trj chuyén nhurong ha tANG K thUAL: ..........ocooviveeeeeeeeeeeeceeeee e

- Gié trj ban/chuyén nhuwong nha, cong trinh xay dung gén lién véi dat hodc tai sdn khac gén lién véi
GALL oottt ettt b e h e a ettt sttt et et e st s e s eaeaeas

= THEN TNUSG VAT oottt
Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phrong thirc thanh tOAN: ........oeiiiiiiii e e e s r e e e e e s e nnnes
2 O ol 1 0T Y= IR {10 =T T 4 1= e

Piéu 4. Th&i han thanh toan



Thanh toan 1 1an ho&c nhiéu 1an do cac bén théa thuan.

Diéu 5. Ban giao dat va dang ky quyén st dung dat

1. Ban giao quyén st dung dat

a) Viéc ban giao quyén st dung dat dwoc cac bén lap thanh bién ban;

b) B&n chuyén nhuong c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhwong cac gidy to phap Iy vé
guyén st dung dat kem theo quyén str dung dat:

- Ban gbc cta Gidy chirng nhan quyén st dung dat;

- Ban sa0 CAC gidy t& PhAP 1Y V& GAL A .....ovoveeieiececeeee et
- CAC giAy t& KNAC theo thAa tNUAN: ......c.cueeieieeeie ettt en e
C) BaN QiAo tr&N thPC GIA: ....cceeiieieiie e e s e e e e e e s e e e e e e e e st e e e e e e e e aannes

(Déi véi truong hop chuyén nhuong dat trong dw an khu d6 thi moi, dw an phat trién nha &, dw é4n dau
tw xay dung ha tang khu céng nghlep va cac duw an dau tw ha téng ky thuat dé chuyén nhuwong dét c6
ha tang: Bén chuyén nhwong cd trach nhiém ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céc diém déu
ndi ha tang ky thuat vé cép dién, c4p va thoat nudéc....... ).

2. Bang ky quyén st dung dat

a) Bén chu’yén nhwong co nghia vu thwe hién cac tha tuc theo quy dinh phap luat dé dang ky quyén
sﬂ’ldung dat cho Bén nhan chuyén nhwong tai co quan c6 tham quyen theo quy dinh cta phap luat
(néu la chuyén nhuwong dat trong dw an);

b) Trong théihan .......... ngay ké tr ngay hop ddng nay dwoc ky két, Bén chuy&n nhwong cé trach
nhiém thwe hién dang ky quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhwong tai co quan cé thdm quyén
theo quy dinh cla phap luat;

c) Bén nhan chuyen nhwong c6 trach nhiém phdi hop véi Bén chuyen nhwong thwe hién dang ky
quyén st dung dat tai co quan c6 thdm quyén theo quy dinh cta phéap luat;

3. Thoi diém ban giao GAL tréN thC GIA .........cceiveeeeerieieceeeeee e ee e en et en e
4. CACthOa thUAN KNAC: ..ottt e e e e et e e e e e e e e eeaaes

(Céc bén c6 thé théa thuan dé B&n nhan chuyén nhuong tw thuc hién dang ky quyén st dung dat
trong triromg hop nay, Bén chuyén nhwo’ng phai ban giao cho Bén nhan chuyén nhuong céac gidy to
cén thiét dé lam thd tuc dang ky quyén st dung dat).

Piéu 6. Trach nhiém nép thué, Ié phi

1.VEthuE doBEN «..ooveeiiie nop

2.VephidoBen ........ocoeveiiiiiiiiieee nop

T Or= Yol (g To Y= 101 10 F=T T2 = Lo
Piéu 7. Quyén va nghia vu cta cac bén

I. Quyén va nghia vu cta bén chuyén nhwong

1. Quyén cla bén chuyén nhwong (theo Diéu 38 Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén s dung dét thanh toan tién theo thai han va phwong
thirc da théa thuan trong hop dong;

b) Yéu cau bén nhan chuyén nhwong quyén st dung dét nhan dat theo ding thoi han da thoa thuan
trong hop dong;

c) Yéu cau bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat boi thwong thiét hai do 16i ciia bén nhan
chuyén nhwong gay ra;

d) Khéng ban giao dat khi chwa nhan du tién, try trwdng hop cac bén cé thda thuan khac;
) CAC QUYBN KNAC: ..ottt ettt n ettt e s st e e et et es e s et saeneensentessneanes
2. Nghfta vu clGia bén chuyén nhwong (theo Diéu 39 Luat Kinh doanh bat déng san):

a) Cung cép thong tin day dd, trung thyc vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong quyén siv dung dat dd dién tich, dung vi tri va tinh
trang dat theo théa thuan trong hop dong;

c) Lam tha tuc dang ky dét dai theo quy dinh cta phap luat vé déat dai va giao Gidy chirng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat cho bén nhan chuyén nhwong, triv
trwong hop bén nhan chuyén nhwong cé van ban dé nghj tw lam tha tuc cap gidy ching nhan;



d) B6i thworng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

d) Thyc hién nghia vy tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh clha phap luat;

€) CAC NGNTA VU KNAC: ..ottt st sane e
Il. Quyén va nghia vu ctia bén nhan chuyén nhwong:

1. Quyén cla bén nhan chuyén nhwong (theo Piéu 40 Luat Kinh doanh bat dong san):

a) Yéu cau bén chuyén nhwong cung cap thong tin day da, trung thwe vé quyén st dung dat chuyén
nhwong;

b) Yéu cau bén chuyén nhuong lam tha tuc va giao Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat;

c) Yéu cau bén chuyén nhugng quyén siv dung dat giao dat dd dién tich, dung vi tri va tinh trang dat
theo théa thuan trong hgp dong;

d) Yéu cau bén chuyén nhwong quyén st dung dat bdi thwdng thiét hai do 16i cta bén chuyén
nhwong gay ra;

d) C6 quyén st dung dat ké tir thoi diém nhan ban giao dét tir bén chuyén nhwong;
€) CAC QUYBN KNAC: ...o.eeieeeeeeeeee ettt e ettt e e st s sttt n et et et e st et ene s saatessensaaeas
2. Nghia vu clia bén nhan chuyén nhuong (theo Diéu 41 Luat Kinh doanh b4t dong san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhugng quyén st dung dét theo thai han va phuong thire théa
thuan trong hgp dong;

b) Bao dam quyén ctia bén thr ba dbi véi dat chuyén nhuong:
c) Béi thwerng thiét hai do 16i ctia minh gay ra;

d) Xay dwng nha, céng trinh xay dwng tuan th dung cac quy dinh phap luat va quy hoach dwoc
duyét;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

€) CAC NGNTA VU KNAC ..o
Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hep déng

1. Bén chuyén nhwong phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: ...........ccc.c...........
2. Bén nhan chuyén nhuwong phéi chiu trach nhiém khi vi pham céc quy dinh sau: ..................
Piéu 9. Phat vi pham hop déng

1. Phat bén chuy&n nhuwong khi vi pham hop déng theo Khoan 1 Diéu 8 ctia hop déng nay nhw sau:

2. Phat bén nhan chuyén nhwong khi vi pham hop déng theo Khoan 2 Diéu 8 ciia hop ddng nay nhw
Yo UE OO

Piéu 10. Cac trwong hop cham dit hop déng

1. Hop déng nay sé chdm dut trong céac trwéng hop sau:

2. Céc tredrng hop hdy bé hop ddng:

3. X ly khi chdm dirt va hay bd hop déng.
Piéu 11. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thye hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cling nhau thwong lvong
glal quyet trén nguyen téc ton trong quyen lgi clia nhau; trong tru’o’ng hop khéng gidi quyét dwoc thi
thédng nhat chon Toa an hoéc trong tai giai quyét theo quy dinh cGa phap luat.

Piéu 12. Thei diém c6 hiéu lwc chia hop dong

1. Hop déng nay c6 hiéu lwc ké tr ngay ...... ...... (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duwoc cong ching
chimg nhén hoédc dwoc UBND chimg thuwe déi véi trirong hop phap luét quy dinh phai céng chimg
hodc ching thuec).

2. Hop ddng nay duwoc lap thanh ... ban va c6 gia tri phap ly nhw nhau, méi bén gii ..... ban, .... ban



by tai co' quan thué,.... va ...... ban Iwu tai co quan c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyéen s& hiru doi véi nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHU'QNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky, ghi ré ho tén, néu la té chdre thi déng dau
dau) va ghi chdre vu nguoi ky)

Chtrng nhan ctia cdng chirng hodc chirng thwe cta co quan nha nwéc c6 tham quyén?

Mau sé 04b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phuc

HOQP DONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG PAT
Sb.......... /HD
Can c Luat Kinh doanh b4t ddng san ngay 25 thang 11 nam 2014;
Can cw Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va cac van ban hwéng dan thi hanh;

Can ct Nghi dinh §6: ...... /2015/ND-CP ngay ..... thang ..... ndam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh moét so diéu cta Luét Kinh doanh bat dong san;

Cac can c phap ly khac.

Hai bén ching t6i gom:

I. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

- TEN dOANN NGRIGP: ..ot
B 3t W o1 OO RRRRRRRN
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO AOANN NGNIBP: ..eeeeeeeeeeeeeeeee ettt ee ettt
- Nguoi dai dién theo phép luat: ..., ChlrCc VU: .o
= SO I8N thO@i BN NE: ...veieieiieee ettt
-SOtAIKNOAN: ..o Tai NGAN NANG ..o
SIME SO TNUE: ...ttt ettt
Il. BEN THUE (BEN THUE LAI)

S ONGIBAL: ...ttt ettt n et et ns
=SINKNQAY: ceee

- Gidy chirng minh nhan dan/Hoé chiéu sb: ...............cccccoeeeveennn, Cép ngay: ...... looid.......

(Trwong hop bén thué 1a ca nhan thi chi ghi thong tin vé c& nhéan. Truong hop bén thué la nhiéu nguoi
thi ghi thong tin cu thé cua ting cé nhan. Truong hop bén thué la ver va chong thi ghi thong tin cda ca
v va chong. Trirong hop bén thué la té chdre thi ghi théng tin cda té chirc).

Hai bén ddng y thwc hién viéc cho thué quyén sir dung dat theo cac théa thuan sau day:

2 Péi voi trweng hop phai cong chirng hodc chirng thuc theo quy dinh phap luat.

1 Néu bén thué 1a té chirc thi ghi thng tin tén cta té chire, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy ching
nhan dang ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, tén va chirc vu nguwoi dai dién theo phap luat cla
t0 chlrc do, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma sé thué.



Diéu 1. Théng tin vé dat cho thué (cho thué lai)
1. Quyén st dung dat ctia Ong (D&) NOAC t CRPC: ......cucuvereiiiieieieeeeee e
(Gidy chimg nhan quyén si dung dét)

(D4i voi hop dong cho thué lai can thém théng tin vé té chike, ¢ nhan dang co quyén sir dung dat cia
thira dat cho thué)

2. Dac diém cu thé cua thira dat nhw sau:

S TR GAE SO ..ottt naen
ST DEAN GO SO ..eoevviieeeceee ettt ettt enaeen
= DIA CNTNTA GAL: ..o
-Diéntich: ................. [ M2 (DEANG CAP: ..ottt )

- Hinh thirc st dung:

+ S dung riéng: .......coeeieneannn. m?2
+ S dung chung: ................... m2
Y [V o2 Tt =TV (1] o PSP ER
O oV T 0 T= T TR o [0 o o PSP ER
B N Lo 0o I Lo Yo e (012 Tc AT
Nhi*ng han ché vé quyén st dung GAt (NEU CO): .....ceveveeeieeeeceeeeeeeeees et

3. C4c chi tiéu vé xay dwng cta thtra d4t nhw sau:

1Y/ E= Lo [ 1D TC: 1A (1 T PSSP
- S tang cao clia cONG trNN XAY AWNG: ...oviviveieeieeeee ettt sttt s e et een et s
- Chiéu cao tbi da clia cONG triNh XAY AUNG: ...ovivieeeeieee ettt st ee et
- Cé&c chi tiéu khac theo quy hoach AwgC dUuyt): ......oociiiiiiiiii e
4. Nha, cong trinh xay dwng gén lién voi dat:

a) Dat da co ha tang ky thuat (néu /4 dat trong dy an da duoc dau tw xay dung ha tang ky thuat dé
chuyén nhuong);

b) D&c diém nha, cdng trinh xay dung gan lién vé&i dat: .........c.cceveeeccccceeeeeeeee, (néu co).
5. Quyén cla bén thi ba d6i v&i thlra A&t (NEU CO): ...o.oveveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee e
DIBU 2. GIA thUSG GAL: ..ottt ettt ettt ettt e seeen e
Diéu 3. Phuwong thirc thanh toan

1. Phurong thirc thanh tOAN: .......eeiiiiii ettt e e e enaneee s
2. CAC thOa thUAN KNAC: ..eveiieiiieieiit e anas

Piéu 4. Th&i han thanh toan

Thanh toan 1 1an hodc nhiéu 1an do cac b&n thda thUAN ...........cooveieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee
Diéu 5. Muc dich thué dat

1. Muc dich thué quyén s dung d4t néu tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay la:

2. Bén thué dat phai s& dung d4t dung muc dich thué theo Khoan 1 Diéu nay.

3. ThO@ thUAN V& CO thUB 1815 ...ttt et
/O N o T Y= Wt 1O =T TN (= o
Diéu 6. Th&i han thué dat, th&i diém ban giao

I. Th&i han thué dat:

1. Thoi han thué quyén st dung dat la: ........... thang (hodc nam)

2. Gia han thOi han thUE: ...........ue s
3. Giai quyét hau qua khi hop ddng thué quyén s dung dat hét han:



Il. Th&i diém ban giao dat:
1. ThOT GIEM DAN GIA0 GAL: ....ovivceeeeeeeeeeee ettt
2. Gidy t& PhAP Iy KEM thEO GOM: .ovovieiiiiieeeeee ettt

(Céc bén tw théa thudn vé diéu kién, thid tuc ban giao dét, gidy tor kém theo cda quyén st dung dat
thug).

Piéu 7. Quyén va nghia vu cta bén cho thué
1. Quyén cla bén cho thué (theo Piéu 42 cla Luat Kinh doanh bat déng san)

a) Yéu cau bén thué khai thac, st dung dét theo diing muc dich, quy hoach, ké hoach str dung dét,
dv an dau tw va thda thuan trong hgp dong;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phwong thire thda thuan trong hop déng:;

c) Yéu cau bén thué chdm dat ngay viéc st dung dat khéng dang muc dich, hdy hoai dat ho&c lam
gidm sUt gia tri s dung cla dat; néu bén thué khéng chdm dirt ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué
c6 quyén don phwong cham dit thue hién hop déng, yéu cau bén thué tra lai dat dang thué va boi
thwdng thiét hai;

d) Yéu cau bén thué giao lai dat khi hét thoi han thué theo hop déng;

d) Yéu cau bén thué bdi thwong thiét hai do 16i ctia bén thué gay ra;

€) CAC QUYBN KNAC ...ttt e et sttt et st e et e et et e et e st aee st ess st e s eteenete s
2. Nghfia vu clia bén cho thué (theo Diéu 43 cla Luat Kinh doanh b4t dong sén)

a) Cung cép thong tin day du, trung thue vé quyén st dung dat va chiu trach nhiém vé thong tin do
minh cung cap;

b) Chuyén giao dat cho bén thué da dién tich, dang vi tri va tinh trang dét theo théa thuan trong hop
dong;

c) Bang ky viéc cho thué quyén s dung dat;

d) Kiém tra, nhac nh& bén thué bao vé, gir gin dat va st dung dat ding muc dich;

d) Thyc hién nghia vu tai chinh v&i Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat;

e) Théng bao cho bén thué vé quyén ctia nguwdi thir ba dbéi véi dat thué;

g) B6i thwérng thiét hai do 16i ciia minh gay ra;

() I 0= Tl g Lo TE= TRV U I 4 = Lo PRSP

Diéu 8. Quyén va nghia vu cda bén thué

1. Quyén cla bén thué (theo Diéu 44 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Yéu cau bén cho thué cung cép théng tin day da, trung thwe vé quyén st dung dat dwoc cho thué;

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat dung dién tich, dang vi tri va tinh trang dat theo théa thuan
trong hgp dong;

c) Bwoc sir dung dat thué theo théi han trong hop dong;

d) Khai thac, st dung dat thué va hwéng thanh qua lao dong, két qua diu tw trén dat thué;
d) Yéu cau bén cho thué bdi thuweng thiét hai do 16i ciia bén cho thué gay ra;

e) Quyén cho thué lai (néu co);

) CAC QUYBN KNAC: ..eeieieceieeeeeee ettt en sttt nenaeas
2. Nghfta vu clia bén thué (theo Diéu 45 cta Luat Kinh doanh bat dong san)

a) St dung d4t dung muc dich, dung ranh gidi, ding thdi han cho thug;

b) Khéng dwoc hdy hoai dat;

c) Thanh toan du tién thué quyén s dung dat theo théi han va phwong thire da thda thuan trong hop
dong;

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé mai trwong; khong dwoc lam tén hai dén quyén, loi ich hop phap cla
ngwoi str dung dat xung quanh;

d) Tra lai d4t dung thoi han va tinh trang dat theo théa thuan trong hop déng:;
e) Bdi thwérng thiét hai do 16i cia minh gay ra;

[0 ) 0= Lo g To | 1= JRVAU I 4 g = (oSO



Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Bén cho thué phai chju trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: .........ccceccviviiieeiiiinnen,
2. Bén thué phai chiu trach nhiém khi vi pham cac quy dinh sau: .........cccccoevcii i,
Piéu 10. Phat vi pham hop déng:

a) Phat bén cho thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 1 Piéu 9 ctia Hop déng nay nhuw sau:
b) Phat bén thué khi vi pham hop ddng theo Khoan 2 biéu 9 ctia Hop déng nay nhw sau: .....
Piéu 11. Cac trwong hop cham dit hop déng

1. Hop déng nay sé chdm dit trong cac trwéng hop sau:

2. Céac trwong hop hiy bd hop déng:

3. X ly khi chdm dit va hay bé hop déng

Diéu 12. Giai quyét tranh chap

Trong qua trinh thyc hién Hop déng nay, néu phat sinh tranh chép, cac bén cling nhau thwong lwgng
g|a| quyet trén nguyén tac tén trong quyen loi ctia nhau; trong truo’ng hop khong giai quyét dwoc thi
théng nhat chon Toa &n hodc trong tai gidi quyét theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 13. Thi diém c6 hiéu lwc cha hop déng

1. Hop ddng nay co hiéu Iwc ké tir ngay ....... (hodc c6 hiéu luc ké tir ngay duoc cong ching ching
nhén hodc dwoc UBND ching thue doi véi trirong hop phap luét quy dinh phai cong chimg hodc
chdmg thuc).

2. Hop déng nay duoc Iap thanh .... ban va co6 gia tri phap ly nhw nhau, m0| bén giv ..... ban, .... ban
Iy tai co quan thue ban qu tai co' quan c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st
dung dat va quyén s& huu dm V@i nha va cbng trinh./.

BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu nguoi ky va dong (Ky va ghi 6 ho tén, néu la to chire thi dong
dau) dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chtrng nhan ctia cdng chirng hodc chirng thwe chia co quan nha nwéc c6 tham quyén?
Mau sé 05

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

............ ,ngay .....thang .....nam .......

HQP PONG CHUYEN NHU'QNG TOAN BQ DY AN
(HOAC MOT PHAN DY’ AN)

Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cr Nghi dinh §6: ...... /2015/ND-CP ngay .....thang ...... nam 2015 cGa Chinh pha quy dinh chi tiét
thi hanh moét so diéu clia Luat Kinh doanh bat déng san;

nam....... (o7 USSR
Hai bén chidng toi gém:

I. BEN CHUYEN NHUONG

- TEN dOANN NGNIEP: ..ottt e e e e e nees
R = o o1

2 Péi voi trweng hop phai cong chirng hodc chirng thue theo quy dinh phép luat.



- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb: ..............
= M& SO dOANN NQNIBP: ....veieieieeeeeee ettt ettt ettt ettt eaeaees
- Ngu&i dai dién theo phap luat: .............oooeeeei ChPC VUL o
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CAP NQAY ..ol TAE i
-Biénthoai: ..o, A oo
-Taikhodn: ..o, tai NQAN haNg: ...,
SIME SO TNUAE: ...ttt
Il. BEN NHAN CHUYEN NHUONG

SR I=] 0 (0T T I Vo =] o S OSSR
R T W o1 OSSR OR O P PUURURRRRRON
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh: ...................
= M& SO dOANN NGNIBP: ....veieieieeeeeee ettt ee sttt ettt s e eaeaeans
- Nguoi dai dién theo phéap luat: ..., ChlrCc VU: o
- S6 CMND (H6 chiéu): ................. CAP NQAY ...of e TAI oo
-Diénthoai: .o FaX: i
-Taikhodn: ... Tai NQAN NANG ..eoiiiiii e
SIMA SO TNUE: ...ttt ettt ettt

Hai bén thdng nhét ky két hop ddng chuyén nhwong toan bd dy an (hodc mét phan dw an)
........................ v&i cac ndi dung sau:

Piéu 1. Théng tin co’ ban vé dw an da dwoc phé duyét

Noi dung chinh cla dw an da dwoc phé duyét (mét phan dy an) gém:

N 1= T L1 o
S DHBN HICR GAL .ottt ettt
- N&i dung v& quy hoach ST AUNG GAL: ..........c.oueveveeeieeeececeececeeee et
- N&i dung V& quy N0ACh XAY AWNG: ......vveeeeeeeeeeeee ettt ee ettt
- Noi dung vé cong trinh xay dwng (téng dién tich san, dién tich san Nha: ..........cccoeveveeenene. )
S TONG MUPC GAU T .ottt ettt ettt et et e et et et e e e te st e e et e e se e e eeeeneteans
B =Y e (o3 (VAT T AU USROS
B N 1o U T2 IR Yo TR
R 0% (o3 o To T o [ g o 11 (g T= Lo U PEPPRRRIN

(Néu chuyén nhwong mét phén duw &n cén thém muc 2 vé sé liéu cda phén dw an chuyén nhuwong
turong tw nhu trén)

Diéu 2. Thong tin chi tiét vé két qua thwc hién dén thi diém chuyén nhwong dw an (hodc mét
phan dw an)

- V@& Qi PhONG MELDANG: ..ottt
- V@& XAy dwng ha tANG KT tUAL: .....ovveeececeeeeee ettt
= V& XAY AWNG CONG IANN: <ottt s ettt eaneees
O I 1o o R 110 T g - T PRSP
Diéu 3. Gia chuyén nhwong

Diéu 4. Phwong thirc va thi han thanh toéan

1. Phuong thire thanh toan: bang (chuyén khodn hodc hinh thic Kh&c) ........ccoevevevevecvevnnne.
2. Thoi han thanh toan:

-Tralan dau l&: ................ ddng vao ngay ....... l...... L et

-Tratiéptheo 1&: .........ccoeeeei. ddng vao ngay ...... T T



- Cac quy dinh khac do hai b&n thda thUBN: ...
Diéu 5. Th&i han ban giao va nhan dw an (hodc phan dw an)

1. Céach thirc ban giao: Ban giao trén hd so ho&dc phan nhan dy an, ban giao trén thyc dia: ..

2. ThOI QIan DAN QIA0: ..ottt eba e sabe e e
Diéu 6. Quyén va nghia vu ctua bén chuyén nhwong

1. Quyén clia Bén chuyén nhwong:

Bén chuy&n nhuong c6 cac quyén theo Diéu 52 Luat Kinh doanh b4t dong sén va cac quyén sau:
a) Yéu cau bén nhan chuy&n nhwong trd dd tién dang thdi han ghi trong hop déng:

b) Yéu cau Bén nhan chuyén nhuong nhan ban giao toan b dy an hodc phan dy an ding thoi han
ghi trong hop dong;

c) Cac quyén khac do hai B&Nn tha tNUAN: ............ccceueuiueeiececcceeeee et
2. Nghia vu cGa Bén chuyén nhwong:
Bén chuyén nhwong cé nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh b4t ddng san va cac nghia vu sau:

a) Ban giao toan bo dy 4n hodc phan du an trén thuc dia va toan bo hd so (juJ an cho bén nhan
chuyén nhwong, trudng hop khéng ban giao hodc cham ban giao thi phai bdi thwéng thiét hai;

b) Bdo vé&, quan ly toan bd dy an trong théi gian chwa ban giao xong toan bé dw an ca vé hd so va
trén thwe dia;

c) Théng béo cho khach hang va cac bén c6 lién quan vé viéc chuyén nhwong dv an;

d) Giai q‘uyét drt diém nhivng cam két da théa thuan v&i khach hang trwdce khi chuyén nhwong dy an
hoac phan dy an. Cing bén nhan chuyén nhuwong thong nhat voi teng khach hang vé nhivng van de
ma chu dau tw méi phai cé trach nhiém gidi quyét khong lam thiét hai dén quyén loi ctia khach hang;

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thu@n: ..o
Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhweng
1. Quyén ctia B&n nhan chuyén nhwong:

Bén nhan chuyén nhwong c6 cac quyén theo Didu 52 Luat Kinh doanh b4t déng sén va cac quyén
sau:

a) Nhan ban giao toan b dw an hoc phan d an trén thyc dia va toan b hd so dw &n hoac phan duw
an néu tai Hgp dong nay theo dung théi gian quy dinh tai Hop dong nay;

b) Y&u cau bén chuyén nhwong tao diéu kién va cung cap cac gidy t& c6 lién quan dén viéc thuc hién
tiép dv an;

c) Cuing bén chuyén nhwong ban bac voi khach hang vé giai quyét quyén loi va ngha vu clia khach
hang sau khi da nhan chuyén nhuong;

d) Cac quyén lgi khac do hai b8n thda tUAN ...........ccoceevieeeieeeeeeee e
2. Nghia vy cGia Bén nhan chuyén nhuong:

Bén nhan chuyén nhwong c6 cac nghia vu theo Diéu 52 Luat Kinh doanh bat ddng san va cac nghia
vu sau:

a) Thanh todn day dd ding thoi han tién chuyén nhwong dy &n cho bén chuyén nhugng da ghi trong
Hop dong;

b) Thwc hién va dap (rng day dd quyén lgi ciia bén chuyén nhwong va ctia khach hang ma cac bén da
théng nhét;

c) Tiép nhan toan bd dy &n, phan du an tai thuc dia va hd so dw an dung thoi han da théa thuan;

d) Thuc hién tiép dw an theo dung néi dung du an da duoc cap co tham quyén phé duyét (dung tién
do, dam bao chat lveng ...);

d) Cac nghia vu khac do hai bén thda thUBN: .........c.cooiiiiie e

Diéu 8. Trach nhiém ctia cac bén trong viéc thwc hién cac tha tuc lién quan dén chuyén quyén
str dung dat

(do cac bén thdéa thuan)
Diéu 9. Trach nhiém cha céac bén khi vi pham hop déng
(do cac bén thda thuan)

Diéu 10. Diéu khoan vé phat vi pham hop déng



(do cé&c bén théa thuan)

Diéu 11. Giai quyét tranh chap

(do céac bén théa thuan)

Diéu 12. Cac trwong hop cham dit hop déng
(do cac bén thda thuan)

Piéu 13. Thei diém c6é hiéu lwc cha hop dong
(do cac bén thda thuan)

Piéu 14. C4c théa thuan khac

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi r6 ho tén, chirc vy va dong dau) (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)

Mau sb 06

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Twdo - Hanh phuc

................ ,hgay ......thang ......nam ......
VAN BAN CHUYEN NHUQONG HOP DPONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
Can c Luat Kinh doanh b4t ddng san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ct Nghi dinh §6: +++../2015/ND-CP ngay ..... thang ...... nam 2015 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh moét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat déng san;

Cac can cr phap luat khac.

Hai bén chang téi gdm:

BEN CHUYEN NHUONG HOP DONG (GQI TAT LA BEN A)

= ONG (BA): vttt ettt ettt ettt a ettt e et et a sttt anesaas
- Gidy CMTND/H®6 chiéu sb: ................. Cap ngay.... ....I...... L=
- QUAC tich (d6i VO NGUOT NFOT NGOAI): ...ttt
B 3t W o T 11T o T T TSR

Yo X e (=18 IR o To Y- LU TR TR USROS

(Néu bén chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi théng tin vé ca nhan. Néu bén chuyén nhuong 1a
nhiéu ngui thi ghi thong tin cu thé cda timg ca nhan chuyén nhuong. Néu bén chuyén nhuong l1a vor
va chéng hodc Hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung la tai san thuéc sé hiu chung vo chéng
theo quy dinh phap luat thi ghi théng tin cda cd vo va chdng. Néu bén chuyén nhuong la té chic thi
ghi théng tin cda té chuc)

BEN NHAN CHUYEN NHUQ'NG HQP DONG (GOI TAT LA BEN B)

O oI (= USRS
-S6CMTND: ..o DOCA .....ccovvan. (OF 1O A10T: |V
- NOi d3ng Ky hd KNAU tWONG TIU: ..ot
B 3t W T [T=T o T 41 SO
= SO BN ThO@H TN & ettt ettt ettt et ettt ee et e et e e e en e
- S6 tai khodn (Néu cO): ....oovvveieeiiiieeee Tai NGAN NANG v

(Néu bén nhén chuyén nhwong la ca nhan thi chi ghi thong tin vé ca nhan. Néu bén nhan chuyén
nhwong la nhiéu ngudi thi ghi thong tin cu thé cia timg ca nhan chuyén nhuong. Néu bén nhan
chuyén nhuong |a vor va chdng hodc Hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung la tai san thuge s¢
hdu chung vo chong theo quy dinh phap lugt thi ghi thong tin cda ca vo va chéng. Néu bén nhan
chuyén nhuong 1 té chie thi ghi théng tin cda té chic)

Sau khi thda thuan, hai bén nhét tri ky két van ban chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, cong
trinh xay dwng nay véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng nhw
sau:



1. Thong tin vé hop ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng
@) TEN, SO NOP AONG, NGAY KY: oevvirieieieieie ettt ettt ettt ettt seaeseans

b) Thong tin vé bén cho thué mua nha, céng trinh xay dwng:

(Ghi theo thong tin cda bén cho thué mua nha, céng trinh xay dung cé trong Hop déng thué mua nha,
cbng trinh xay dung)

c) Thong tin vé& bén thué mua nha, cong trinh xay dwng:
SONG/MDA: L, (NOBC CONG LY .t )

(Ghi theo thong tin cda bén thué mua nha, céng trinh xay dung c6 trong Hop déng thué mua nha,
cbng trinh xay dung)

2. Théng tin vé nha, cdng trinh xay dwng cho thué mua

a) Loai Nha, cONg triNh XA&Y AUWNG: ..oooeeiiiiieiie ettt sbe e sbe e e sene e
b) Mb t& cac dic diém khac cha nha, cong trinh XAY dwng: .....occveveeeeeieeeeeieieeee e
c) Dién tich: ............... m2 (ghi theo ho'p déng thué mua nha, cong trinh xay dyng)

d) Bia chi nha, cong trinh X&Y AWNG: ...oooiiiiiieiee et seee e senee e
d) Hién trang nha, cOng trinh XAY dWNg: ..oooooeiiiiiieee e
e)Giathué mua ................... o (0T 1A 1o T 1T R )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha, céng trinh xay dung)

g) S6 tién thué mua da noOp cho BN ChO thUB MUA .......oceeveeeieeeiieee et d
(=TT TR 11 T )
h) Hién trang phap ly cia nha, céng trinh xay dwng:

- ThudC qUYEN & hPU NOP PRADP CUAL ...ttt
- Gidy t& phap Iy ctia nha, cONg trinh XAY AWNG: ...c.cveveeeececececcceeeee e

3. Thoi han thué mua nha, cong trinh xay dwng (theo hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung)
A) ThOThaN thUB MUA: ....eeiiee ettt et

b) Th&i han nhan ban giao nha, cong trinh X&Y dwng: .......occceviiiiiiii e

Diéu 2. Cac hé so, gidy t& kém theo

1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy t& sau day:

a) Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng s6 ....., ky ngay ........ va cac Phu luc, van ban, tai
lieu kém theo clia Hgp dong.

b) Céac chirng tlr tai chinh vé& nodp tién thué mua nha, cong trinh xay dwng cho Cong ty ..........
c) C4c van ban chuyén nhwong hop ddng va chirng tir ndp thué ctia cac 1an chuyén nhwong truée.

d) Ban sao chirng minh thu hoac hé chiéu, ho khau, gidy to chirng minh tinh trang hon nhan va cac
giay to lién quan khac..... (cua ca nhan chuyén nhwong); giay chirng nhan doanh nghiép hoac quyet
dinh thanh lap va céac gidy t& lién quan khac... (ddi v&i td chire).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cac bén thda thuan).
2. Thoi han ban giao hd so, gidy to quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy to quy dinh tai Khoan 1 Biéu 2 nay trong
thdi han (hodc tai thdi AIEIM): ... e e e e

b) Cac bén lap bién ban vé,viéc ban giao cac gidy td, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la bd phan
gan lién ctia Van ban chuyén nhwong nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khéng bi gid mao dbi véi cac van ban, tai liéu ban
giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop dong, thi han va phwong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dong

1. Gia chuy@n NhroNG NOP GONG A ...v.voeeeeeieeeee ettt d
[T T TR 21 )



Gia chuyén nhuwong nay da bao gébm:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha, céng trinh xay dwng (céng e ) theo hop
ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng cho dén thai diém ky van ban chuyen nhwong nay (c6 hoa
don, phiéu thu kém theo) 1a: .................. d(ang chi ........................ ), bang ........ % gia tri hop

ddng thué mua nha, céng trinh xay dwng da ky;
b) Céc khoan tién khac da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ................. d (bang chi);

c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
................. Lo I (o= 0o TR od 1RSSR

2. Phuong thire thanh toan:
a) béng tién thanh toan 1a: tién Ddng cua Viét Nam:;

b) Hinh thirc thanh toan: bang chuyén khoan hoac tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén tw thda
thuan Iwa chon va tw chiu trach nhiém vé viéc thwc hién.

3. Théihanthanhtoan: ........................ (do cac bén ty thda thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi

Thué, I& phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng theo
van ban chuyén nhwongnay doBén ..............cccoeeeeenen. chiu trach nhiém nép.

Cac thda thuan khac...

Piéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng va ban
giao nha, céng trinh xay dwng

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng va ban giao nha, cong
trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khoan 4 Bieu 9 Nghi dinh so ....... /2015/ND-CP ngay ... thang ...
nam 2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cta Luat Kinh doanh bat déng san;

2. Van ban xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng ctia Bén cho
thué mua (céngty ............ ) 1a co s& xac dinh cac Bén da hoan thanh viéc chuyén nhwong hop déng
thué mua nha, cong trinh xay dwng va 1a bd phan khong tach r&i cta van ban chuyén nhwong nay.
M&i Bén A va Bén B gitr 01 ban gbc van ban xac nhan cta Bén cho thué mua (congty .............. ).

3. Ké tir thoi diém c6 van ban ciia Bén cho thué mua (congty ................ ) X&c nhan viéc chuyén
nhuwong hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng thi:

- Bén A cham dit toan bo giao dich véi Bén cho thué mua (congty ............ ) va Bén B sé truc tiép
giao dich v&i Bén cho thué mua (congty ............... ) dé tiép tuc thuwrc hién Hop dong thué mua nha,
cbng trinh xay dwng.

- Toan bé quyén va nghfa vu ctia Bén A trong Hop dong thué mua nha, cong trinh xay dwng va cac
két qua thiee hién hop dong dwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké thtra toan bd quyen va nghta vy
cla Bén A trong hgp dong thué mua nha, céng trinh xay dwng va cac két qua thwc hién hgp dong cta
Bén A.

- Bén A chdm dut toan bo quyén va nghla vu trong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dung; Bén
B phat sinh toan bd quyén va nghia vu ctia bén thué mua nha, cong trinh xay dwng trong hop ddng
thué mua nha, cdng trinh xay dwng.

- Bén B tr& thanh bén thué mua nha, cong trinh xay dwng trong hop ddng thué mua nha, céng trinh
xay dwng.

- Bén A va Bén Bty chiu trach nhiém vé viéc thwc hién cac cam két trong van ban chuyén nhuong
nay; Bén cho thué mua (congty ............. .-) khéng lién d&i bat ky trach nhiém phap ly doi véi viéc
thwe hién cac cam két trong van ban chuyén nhwong nay gitba Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha, cdng trinh xay dwng

a) Bén A c6 trdch nhiém ban giao cho Bén B nha, cdng trinh xay dwng trong thdi han .......... _ngay ké
tr ngay dwoc Bén cho thué mua (céngty ................. ) Xx&c nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué
mua nha, céng trinh xay dwng.

b) Viéc ban giao nha, céng trinh xay dwng dwoc cac bén Iap thanh bién ban.

c) Céac bén ty thue hién va tw chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhan ban giao nha, céng trinh xay
dwng theo théa thuan.

d) (CAC thB@ thUAN KNAC) ....ciiiviieeiiiiie ettt et e e e e e e sntee e e e nnrae e e e enees
Diéu 6. Quyén va nghia vu cla hai bén
1. Quyén va nghia vy cla Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day da, dung han sé tién nhan chuyén nhwong hop déng quy dinh tai



Diéu 3 cta van ban nay;
b) Cam két chiu trach nhiém vé hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng quy dinh tai Diéu 1 cla

van ban nay la: Khoéng c6 tranh chép, khéng dugc st dung dé cam cb hoéac thé chap va chwa chuyén
nhwong cho ngwoi khéac;

c) Giao cho Bén B cé4c tai liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cGa van ban nay va cac gidy to lién quan
khac theo théa thuan;

d) Cuing v&i Bén B lam tha tuc chuy&n nhwong hop déng tai co quan céng chirng va xac nhan chuyén
nhwong hop ddng tai Bén cho thué mua (CoONgty ................... );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhwong
theo quy dinh;

e) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Bén cho thué mua (Congty ............. ) dé thyc hién viéc
xac nhan Chuyén nhuwong hop dong;

g) Cham dut cac quyén‘vé nghta vu lién quan dén hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dwng theo
quy dinh tai Khoan 3 biéu 5 cua van ban nay;

h) N6p phat vi pham theo thda thuan; boi thwong thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khong dwoc don phwong cham dirt hop dong néu cac bén khong c6 thda thuan vé cac trwong hop
dwoc don phwong cham dut hgp dong;

k) Thwe hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap luat.
2. Quyén va nghia vu cta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, céng trinh xay dwng cho Bén A
theo dung théa thuan (cé giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoac chirng tt tai chinh theo quy
dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cGa van ban nay va cac gidy to lién
guan khac theo théa thuan;

c) Thic hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha, cong trinh xay dyng theo
quy dinh tai Khodn 3 Biéu 5 cda van ban nay;

d) Cung v&i Bén A lam tha tuc xac nhan viéc chuyén nhuwong hop déng tai co quan céng chirng va
x&c nhan chuyén nhwong hop ddng tai Bén cho thué mua (Congty ............. );

d) Cung cép cap gidy to, tai liéu g:an thiét cho Bén cho thué mua (Céngty ............. ) dé thuc hién viéc
xac nhan chuyén nhwgng hop dong;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; bdi thwérng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khong dwoc don phwong cham dirt hgp dong néu cac bén khong cé théa thuan vé cac tredng hop
duwogc don phuong cham dit hop dong;

h) Thwc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phap luat.
iU 7. CAC thOa thUAN KNAC .....vovivieieeeeceeeeeee et en et n e e

(Cac nd¢i dung khac do cac bén théa thudn, dam bao khéng trai quy dinh phap ludt va dao dirc xa hdi,
khéng trai cac quy dinh da co trong van ban nay).

Diéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwdong hop c6 tranh chép vé cac ndi dung cta van ban nay thi cac bén ban bac, thwong Ivgng
gidi quyét. Neu khong thwong lwgng dwoc thi cac bén cé quyén yéu cau Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cla phéap luat.

Piéu 9. Hiéu lwc va thei han thwc hién hop dong

Van ban chuyén nhuwong nay co hiéu luc ké tir thoi diém dap (ng day du cac diéu kién sau day:
Puoc ky day du béi cac bén, dwoc cong chirng (néu cd), dwoc chd dau tw (Cong ty ............ ) Xac
nhan viéc chuyén nhwong.

Van ban nay dwoc 1ap thanh 04 ban va cd gia tri phap ly nhw nhau; méi bén gitr 01 ban, 01 ban
chuyén cho co quan thué va 01 ban lwu tai cong ty (chd AU tw) ..........ovvveeeeeeeeeeeeee

BENA BENB
(Ky va ghi 6 ho tén, néu la té chirc thi dong (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chire thi dong
dau va ghi chdc vu nguoi ky) dau va ghi chdc vy nguoi ky)



Chirng nhan cta céng chieng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén?

Xac nhan cua bén cho thué mua .......... (ghi tén cong ty cho thué mua nha, céng trinh xay
(o 11 To R )

(Bén cho thué mua nha, cdng trinh xay dung chi xac nhan vao vén ban chuyén nhuwong nay sau khi
bén nhan chuyén nhwong da cé bién lai thué thu nhép hodc giay to’ xac nhan viéc mién thué thu nhap
theo quy dinh)

congty ..oooenenennnn. xac nhan 6éng/ba/td chiec ................. la ngwoi da thué mua nha, cong trinh xay
dwng theo Hop déng thué mua nha, cong trinh xay duwng b .................... (hodc Ia Bén da nhéan
chuyén nhuong hop déng thué mua nha, cdng trinh xay dung theo van ban chuyén nhuong hop déng
ky ngay ...... ctia 6ng (ba) hodc té chirc ... néu la chuyén nhwong ter 1&n the 2 tré di),
nay Congty ........coceveenennn xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cdng trinh xay
dung gitra 6ng (ba) hodc t6 ChirC .......oevvvviieeeee . va 6ng (ba) ho&c t6 chirc

K& tir ngay ky xac nhan nay, Congty .......... s& cham dit giao dich vai 6ng/ba/td chirc ... va
tryee tiep giao dich vp’i Bé&n nhan chuy‘én nhwong Hop ddng la 6ng/ba/td chie ........... theo dia chi ghi
trong van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha, coéng trinh xay dwng nay.

Bén nhan chuyén nhwong hop dong duoc quyén tiép tuc thure hién cac quyén va nghia vu theo hop
dong thué mua nha, céng trinh xay dwng (Hop dong sO: ................. ) da ky v&i Cong ty ching t6i./.

......... , ngay ...thang ... nam

Dai dién cbdng ty )
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)

Mau sé 07

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Twdo - Hanh phuc

................ ,hgay ...thang ... nam ...
VAN BAN CHUYEN NHUONG HOP PONG THUE MUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
Can c Luat Kinh doanh b4t dong san ngay 25 thang 11 nam 2014,

Can cw Ngr]i diph s ... /2015/NE)-§:P ngay ... thang ... ndm 2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu Luat Kinh doanh bat dong san;

Cac can ctr phap luat khac.

Hai bén chang téi gdm:

I. BEN CHUYEN NHUONG HOP BPONG (GOI TAT LA BEN A)

B @ o 1o (== OO
- Gidy chirng minh NhAN dAN/HO ChiU SO: ..........c.cevevieieeececcceeeeeeeeeee e
Capngay: ..../....]....... L= LR
- QUAC tich (d6i VGT NGUIGT NUGT NQOAI): ....veveveeeiereeeeeeeeeeeeeeee et ees e ee e es e eeeeenseeteseeneaaes

B Ot W T [T=T o T 1 SR

(Néu bén chuyén nhuong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cda timg ca nhan chuyén nhuong.
Néu bén chuyen nhuwong la vorva chong hodc Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai la
tai san thugc s¢ hiu chung vor chdng theo quy dinh phap lugt thi ghi thong tin cda céa vo va chéng.
Néu bén chuyén nhuong 1a té chie thi ghi théng tin cda té chic)

1. BEN NHAN CHUYEN NHU'Q'NG HO'P PONG (GOI TAT LA BEN B)
O oI (= AU UURR
=SECMTND: oo, DOCA ............. CAP NQAY: .ot

1 péi véi trwdng hop phai cong chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phéap luat



- Noi dang Ky hd KNAU thWONG trU: ...t
R 3 1= o] a1 [T=1 o T =
- SO AIBN thO@i BN N&: ...ttt ettt st e et e e e e et n s
- S6 tai khodn (Néu cl): ...........oovvvvvvennnnn. Tai NGAN NANG: ..ovcvceiecee e

(Néu bén nhan chuyén nhwong la nhiéu nguoi thi ghi théng tin cu thé cda timg c& nhan chuyén
nhwong. Néu bén nhan chuyén nhuwong 1a vo va chdng hodc Hop déng thué mua nha & hinh thanh
trong twong lai la tai sén thudc sé hiu chung vo chdng theo quy dinh phap luét thi ghi théng tin cda cé
vo va chéng. Néu bén nhén chuyén nhuong 1a té chire thi ghi théng tin cda té chic)

Sau khi thda thuan, hai bén nhét tri ky két vén ban chuyén nhwong Hop déng thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai nay véi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
nhw sau:

1. Théng tin vé Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai dwoc chuyén nhwong

a) Tén, s6 Hop dong, ngay ky,...

Théng tin vé bén cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

B ©10) 1 o £/ PRSRRN

O o = e 1

(Ghi theo théng tin cda bén ban nha & cé trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai)
b) Théng tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong twong lai:

SONGIDA: e, (NOEC CONG LY oo, )

DI T e ————————————————————————————————————————————————————————————_

(Ghi theo théng tin cda bén thué mua nha & c6 trong Hop déng thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai cho thué mua

A) TN AU AN et b e b e e b e e aaes
o) I o = TN o = T oSS
c) Diéntichnha é: ............ m?2 (ghi theo hop déng thué mua nha &)

d) Dia chi NhA &, S6 NIBU CAN NO: ....eoveeceeececececeeeeeee et n et n e
d) Hién trang Xay dwng NNA & ....cveeeiiii ettt e srae e et e e snae e araeennnae e
e)Giathué muanha d ................ AONG (DANG CHT: ... )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha &)

g) S tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua nha (Cha dau tw): ...................... déng (Bang
(o3 1 11 PP TP PTT TP )
h) Théi han nop tién thué mua nha & cAc At tiEP thEO: .....cveveveeceieeeeceeeeeeee e
i) ThOi han ban giao NNA & .....oooii e e e

Piéu 2. Cac ho so, gidy t& kém theo
1. Bén A ban giao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy t& sau day:

a) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai SO ..o ,kyngay ......... va cac Phu luc,
van ban, tai liéu kém theo clia Hop dong.

b) Céc chirng t tai chinh vé& ndp tién thué mua nha & cho CONG LY .....c.cevveveeeeeeeieeeeeeeene,
c) Céc van ban chuyén nhwong hop déng va chirng tir ndp thué cta cac 1an chuyén nhuong truée.

d) Ban sao chirng minh thw hodc hé chiéu, hé khau, gidy to&' chirng minh tinh trang hon nhan va cac
giay to lién quan khac...(cla ca nhan chuyén nhwong); gidy chirng nhan doanh nghiép hoéc quyét
dinh thanh lap va céc gidy to lién quan khac... (d6i véi td chirc).

d) Cac gidy to lién quan khac (do cac bén théa thuan).
2. Thoi han ban giao hd so, gidy t& quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cac hé so, gidy t& quy dinh tai Khoan 1 Diéu 2 nay trong



thdi han (NOEC tai tOT GIEM): ....ovieieceeceeceece ettt n ettt n et eee e e
b) Cac bén lap bién ban vé, viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén. Bién ban ban giao la bd phan
gan lien cla van ban chuyén nhwgng nay.

3. Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khoéng bi gid mao dbi véi cac van ban, tai liéu ban
giao cho Bén B.

Diéu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thi han va phwong thirc thanh toan tién chuyén
nhwong hop dong

1. Gid chuy@n NhroNg NOP GONG A .....eeeeieceeece ettt d

[T T TR 21 )

Gia chuyén nhwong nay da bao gém:

a) Khoan tién da tra cho bén cho thué mua nha & (Congty .................. ) theo hop déng thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai cho dén thdi diém ky vén ban chuyén nhwong nay (c6 héa don,
phleu thu kémtheo)la: ................... d(ang chi® ..........ooovveennnnn. ), bang ........... % gia tri hop
déng thué mua nha & da ky.

b) Cac khoan tién khac da chi tra (c6 hoa don, phiéu thu kém theo): ............................ d (bang chiv
.................................................................................................................................................... )

c) Khoan tién chénh Iéch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai khoan tién néu trén la:
...................... A (DANG CADP: . s )

2. Phuwong thire thanh toan:
a) béng tién thanh toan la: Tién Ddng cua Viét Nam

b) Hinh thirc thanh toan: Bang chuyén khoén ho&c tién mat; hinh thirc thanh toan do cac bén tw thda
thuan lwa chon va tw chiu trach nhiém vé viéc thwc hién.

3. Théi hanthanhtoan: ......................... (do cac bén ty thda thuan)
Diéu 4. Trach nhiém nép thué, 1é phi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhwong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong twong lai
theo Van ban chuyén nhwong nay do bén ................ccvvvvvnnnn. chiju trach nhiém nép.

Piéu 5. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué muanha &

1. Viéc xac nhan chuyén nhwong hop déng thué mua nha, cong trinh xay dwng va ban giao nha, cong
trinh xay dwng dwoc quy dinh tai Khoan '4 biéu 9 Nghi djrjh s:c“): ...../2015/NDB-CP ngay thang ......
nam 2015 clia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luat Kinh doanh bat dong san;

2. Xac nhan cla Cha dau tw \{é viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & la co s& xac dinh cac
Bén da hoan thanh viéc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & va la bd phan khéng tach roi cta
V&n ban chuyén nhuong nay.

3. Ké tir thoi diém dwoc Chi dau tw xac nhan viéc chuyén nhwong hop déng thué mua nha & thi:

- Bén A cham dit toan bo giao dich véi cha dau tw va Bén B sé tryc tiép giao dich voi chil dau tw ¢é
tiép tuc thyc hién Hop dong thué mua nha &.

- Toan bd quyén va nghfa vu cda Bén A trong Hop dong thué mua nha & va cac két qua thyc hign
hop dong duwoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ke thira toan bo quyen va nghia vu cua Bén A trong
hop dong thué mua nha & va cac két qua thyc hién hgp dong clia Bén A.

- Bén A cham dit toan bd quyén va ngha vu trong hop dong thué mua nha &; Bén B phat sinh toan
b6 quyén va nghia vu cla bén mua nha trong hgp dong thué mua nha &.

- Bén B tr& thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha &.

- Bén A va Bén Bty chiu trach nhiém vé viéc thwc hién cac cam két trong Van ban chuyén nhwong
nay; Cha dau tw khéng lién d&i bat ky trach nhiém phap ly d6i véi viéc thwe hién cac cam két trong
V&n ban chuyén nhwong nay gitra Bén A va Bén B.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cta hai bén

1. Quyén va nghia vu clia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan day dd, dang han sé tién nhan chuyén nhugng hop déng quy dinh tai
Diéu 3 cla van ban nay;

b) Cam két chju trach nhiém vé hop dong thué mua nha & quy dinh tai Diéu 1 cGa van ban nay la:
Khdng co6 tranh chap, khéng dwoc st dung dé cam cd hoac thé chap va chwa chuyén nhwong cho
ngwoi khéc;

c) Giao cho Bén B c4c tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cla van ban nay va cac gidy to lién quan



khac theo thda thuan;

d) Cung v&i Bén B lam thu tuc chuyén nhwong hop déng tai co quan cong chirng va xac nhan chuyén
nhwong hop dong tai Cha dau tw (cong ty.............. );

d) Cung cép cho Bén B bién lai da thwc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc chuyén nhuong
theo quy dinh;

e) Cung cap cac gidy to, tai liéu can thiét cho Cha dau tw (cong ty ................. ) dé thwc hién viéc xac
nhan chuyén nhwong hop dong;

g) Cham dirt cac quyén va nghia vy lién quan dén hp dong thué mua nha & theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 5 cla van ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thda thuan; bdi thwdng thiét hai cho Bén B néu gay thiét hai;

i) Khéng dwoc don phiong cham dit hop dong néu cac bén khong co théa thuan vé cac treong hop
dwoc don phwong cham dit hgp dong;

k) Thuc hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop ddng va theo quy dinh phép luat.
2. Quyén va nghia vy clta Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhwong hop dong thué mua nha & cho Bén A theo ding théa thuan
(co giay bién nhan do 2 bén ky xac nhan hoac chirng tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tr B&n A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Diéu 2 cia van ban nay va cac gidy to lién
guan khac theo thda thuan;

¢) Thuc hién cac quyén va nghia vu lién quan dén hop dong thué mua nha & theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 5 clia van ban nay;

d) Cuing v&i Bén A lam thad tuc xac nhan viéc chuyén nhwong hop dégng tai co quan cong chirng va
xac nhan........ ,nhgay ..... thang ....nam ...... chuyén nhwong hop ddng tai Cha dau tw (cong ty ):

d) Cung cép cac gidy to, tai liéu can thiét cho Chu dau tw (congty .................. ) dé thuc hién viéc
xac nhan chuyén nhwong hop déng;

e) Nop phat vi pham theo théa thuan; béi thwdng thiét hai cho Bén A néu gay thiét hai;

g) Khéng dwoc don phuong chadm dit hop dong néu cac bén khong cé théa thuan vé cac trvong hop
duwogc don phuwong cham dit hop dong;

h) Thwe hién cac quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va theo quy dinh phap luat.

DiGU 7. CAC thOa thUAN KNAC .....c.eivieiieieieeeeeeeee ettt

(Céc ngi dung khac do cac bén théa thuédn, dém bao khéng trai quy dinh phép luat va dao dirc xa héi,
khong trai cac quy dinh da cé trong vdn ban nay)

Piéu 8. Giai quyét tranh chap

Trong trwvong hop co tranh chép vé cac ndi dung ctia van ban _nay thi cac bén ban bac, thucng lwong

giai quyét. Néu khong thwong lvong dwoc thi cac bén cé quyén yéu ciu Toa an nhan dan giai quyét
theo quy dinh cda phap luat.

Piéu 9. Hiéu lwc va thei han thwe hién hop déng

Van ban chuyén nhuwong nay ¢ hiéu Iuc ké ti thoi diém dap (ng day du cac diéu kién sau day:
Buoc ky day du bai cac bén, dwgc cong ching (néu co), dwoe Chu dau tw (cong ty ........... ) Xac
nhan viéc chuyén nhuwong.

Van ban nay dwgc lap thanh 04 ban va c6 gia tri phap ly nhw nhau; mdi bén gitr 01 ban, 01 ban
chuyén cho co quan thué va 01 ban lwu tai cong ty (Chl dau tw) .....cccocvveviieiiieecee e,

BEN,A . BEN, B
(Ky va ghi r6 ho tén, néu la té chirc thi dong (Ky va ghi r6 ho tén, néu la to chirc thi dong
dau va ghi chdre vu nguai ky) dau va ghi chire vu nguoi ky)

Chtrng nhan cta cdng chirng hodc chirng thwe ctia co quan nha nwéc c6 tham quyén?
Xac nhan cha Chu dau tw ............... (ghitén cong ty ....coeeveevennnnnnnnne )

(Chd déu tw chi xac nhan vao véan ban chuyén nhurong nay sau khi bén nhan chuyén nhuong da co
bién lai thué hodc gidy to xac nhan viéc mién thué thu nhép theo quy dinh)

1 Péi véi tredng hop phai cong chirng hodc chirng thwe theo quy dinh phéap luat



CONG Y .ovvvneeeenn. xac nhan 6ng/ba/té chiec ............. la nguwoi da mua nha theo Hop déng thué
muanha &sé .................. (hodc la Bén da nhan chuyén nhuong hop déng thué mua nha & theo vén
ban chuyén nhwong hop dong ky ngay ..... cda 6ng (ba) hodc té chike ... ......evveenn....e. néu la
chuyén nhuong terlan thir 2 tré di), nay coNg ty ........eeen...... xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng thué mua nha & gitra 6ng (ba) hodc td ChtC ........ccoevvvvineeen.. va 6ng (ba) hoac té chirc

K& tir ngay ky xac nhan nay, Congty ........... s& cham dut giao dich voi 6ng/ba/té chic ... va
tree tiep giao dich voi Bén nhan chuyén nhuwong hop dong la 6ng/ba/to chire ........ theo dia chi ghi
trong van ban chuyén nhwong hop déng thué mua nha & nay.

Bén nhan chuyén nhwcyng hop dong dwoc quyén tiép tuc thwe hién cac quyén va nghia vu theo hop
ddng thué mua nha & (Hop déng sé: .................. ) da ky v&i Cong ty ching toi./.

........... , hgay ... thang ... nam
bai dién cbéng ty )
(Ky, ghi rd ho tén, chtkc vu va dong dau)

Mau 08a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

PON BE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUONG TOAN BO DU AN
Kinh gti: Uy ban nhan dan tinh (thanh phé) .................

- TEN dOANN NGRIGP: ..ot
B 3t W o1 OO RRRRRRRN
- Gidy chirng nhan dang ky doanh NGRIBP SO: ........ccueueueueiccceeeeeeeeeeeee e
- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh S8: ............cccccecuicicececeeeeeeeee e
- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chlrc vu: .
Yo X [T= AR aTe =T LT 1 1= TP
Hién dang 18 Chll AU T AU AN c.eveeeececee ettt n s n e eeeeas
Thudéc diabanxa ............... huyén ................ NN e
Dé nghi dwoc chuyén nhwong toan bd dw an ............ v&i cac ndi dung chinh nhuw sau:

I. NHIPNG NOI DUNG CO’ BAN CUA DU AN

B =T o 1o [V T o L PP PP PP POPPPPPPPPPPPPPPPPIRt
DI BIM ettt
NG duNG VA QUY MO AU N: oot
BB T O T TR o (012 Yo Ko - | AR
. DIBN tiCh AL XAY UNG: ovveeeeeeeeeeeeee e e et sttt a et ee s eaesnen e s e e
CTONG MUPC GAU P o e sttt ettt a et ea s eeesnsn e e e e nas

BN o TU TRV e YT £ TU IR (8 RO

0o N O 0o b~ W N P

. TOM tAt tiNh KINK tHEN KNAT AU AN oottt ettt ettt e e
IIl. LY DO XIN CHUYEN NHU'QONG:

l1l. DE XUAT CHU PAU TUW NHAN CHUYEN NHUQO'NG LA: (Tén chi diu tw méi; dia chi; nguwdi dai
dién; nang lyc tai chinh; kinh nghiém)

IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQ' VA NGHIA VU BOI V&I KHACH HANG VA CAC
BEN CO LIEN QUAN:

(C6 béo cao tinh hinh thuc hién dw an gii kém theo)



...... ,hgay .... thang .... nédm .....

Noi nhan: CHU PAU TV ,
- Nhu trén: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong dau)
- Lwu.

Mau sé 08b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

PON BE NGH| CHO PHEP CHUYEN NHUONG MQT PHAN DU AN
Kinh gri: Uy ban nhan dan tinh (thanh phé)...........

- TEN dOANN NGRIGP: ..o
B T W o1 TSSOSO PUURURRRRRON
- Gidy chirng nhan dang ky doanh NGhIEP SO: ........cceueueueeieccceeeeeeeeeeee e
- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh S8: ............ccccceeiiicceceeeeeeeeeee e
- Nguoi dai dién theo phap luat: .........oooeeiiiiiiiinns ChOPC VU: o
= SO BN thOQi BN NE: ..ottt ettt ettt et e et ee et
Hién dang 18 ChO GAU T AW AN ..ottt ettt sttt
Thudc diabanxa .............. huyén ................ NN e
Dé nghj dwoc chuyén nhwong mét phandw an .............. v&i cac nodi dung chinh nhw sau:
I. NHIPNG NOI DUNG CO’ BAN CUA DU AN

B I Y0 [V o AT

DB GIEIM: o

NG duNG VA QUY MO AU N: oot

1

2

3

4. Dién tich SO dUuNg AL CUA AW AN: ...eevveeeeeieeece ettt e e en et ee st en st n e
5. DIN tich GAL XAY AUNGQ: .oooeeeieieeeeeeeeeeee ettt ee ettt
B. TONG MUPC GAU TP ..ottt e e e ee e e s s s st et es e s et eaeaeseseseseanenens
7. NGUON VON GAU TP: ..ot n s ettt eananens
8. TOM tat tinh hiNh triEN KN@I AU AN7 e.veeeeeeee et
I. XIN PHEP CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU AN

L. DIBN IO GAL ettt et ettt ettt e et ettt e ettt ettt e e
2 VT KNU AL ettt et et e et et et ee e e et e ee e
ST @ 10,V o o [o I oTo] s o 1 1] o AU PRPRRRRIN
4. Hién trang dang thrC NIEN: ..o e e
lI. LY DO XIN CHUYEN NHUONG:

IV. DE XUAT CHU PAU TW NHAN CHUYEN NHU'QNG LA: (Tén chi dau tw méi; dia chi; nguwdi dai
dién; nang Iwc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LQ VA NGHIA VU DOl V@I KHACH HANG VA CAC
BEN CO LIEN QUAN:

VL CAM KT, oottt ettt ettt ettt e et ettt ettt

(C6 béao céo tinh hinh thyc hién dy an gvi kém theo)./.

........ , hgay .... thang .... nam ...
Noi nhan: CHUDAU TV

- Nhu trén: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)



- Lwu.
Mau s6 09a

Téncha dautw: ......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phac

Sé: ... Lo ,NQAay .....thang ..... ndm .......
BAO CAO QUA TRINH THU'C HIEN DY’ AN
Kinh gi: Uy ban nhandan ..................
1. Tén cha dau tw:
R = e
B N\ o 18 o 71 £= 110 1= o SRS
= SO GIBN TNOAT ..vuvveverereiseie b

2. Théng tin chung vé dw &n

B =0 1o (2= o [N
2D FIEM AU AN .ottt ettt ettt ettt
- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dau tw,...).......cccceuveeennn.
Y[V (=T oW = W U 2= o OO USSR
- Tong dién tich at: ...l Trong d6 bao godM: ......c.cocveveveveeeececeeeeee,

+ Quy md (dién tich dat, quy hoach st dung dat, hé sb s dung dét...)

+ CAc chi tiéu vé xay dwng cong trinh (mat do xay dwng, dién tich xay dwng, dién tich nha &, sé lvong
nhaéd.......... IR SRS

S O Todh i T oo IR 11 TN 4 - TSRS
3. Cac van ban ho so phap Iy cla dw AN gOM: ......ocoovovevieiceeecceeeecee e

4. Qua trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PAONG MEEDANG .....cvovveveeeeeeeeeeee ettt
- Tinh hinh nop tién si dung dat, tieN thu® FAL ...........c.coeiiiiieceeeeeeeeee e
- Tinh hinh x&y dwng ha tANg KJ thUAL ..........c.cevieieeeeeceecceccceeeeeeee e
- Tinh hinh x&y dwng nha, cong trinh X&Y dWng .........coociiiiiiiii e
= THEN A0 thC NIEN AU AN ..ottt ettt et
= TINh RN AUY GONG VON ..ottt n ettt en e tee s eaees
- Tinh hinh ban nha & (hodc tinh hinh kinh doanh BDS) ...
- Tinh hinh chuyén nhwong dat cho c4c Nha AUt CAP 2 ....v.vveeeccececeeeeeee e
= CAC VAN A8 KNAC .....vivieieieieiceeeeeeee ettt ettt s e
5. Cac néi dung da cam két Vi KhACh NANG: ...oovoviiecceeeeeeeeee e
6. CAc quyén va |l ich cia cac td chipc, cA Nhan c6 li8N qUAN: ...cocooveveveveeeeeeeeeeeen
CHU AU TU ]

Noi nhan: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)
- Nhw trén

-Luu: ...

Mau sé 09b

Ténchadautw ........... CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

BAO CAO



QUA TRINH THU'C HIEN DY AN VA MOT PHAN DU AN CHUYEN NHUONG
Kinh gti: Uy ban nhandan ......................
1. Tén cha dau tw:
R T W o LT OO UURURRRRRON
B N\ o 18 o 71 £= 110 1= o TSRS
= SO GIBN TNOAT ..vuvveeiereieiee b
2. Théng tin chung vé dw an va phan dw an chuyén nhwong:

a) Théng tin vé dw an

B =1 0 1o (12 o [N
= DIA GIEM AU AN .o
- Quyét dinh phé duyét dw an (Van ban chép thuan dau tw, cho phép dau tw ....) ..ccccveveeenne.
S MUC U CUA AP AN oottt e e e e e e et e e e e e e e s e e bbb e e e e e e e e e seeaabaeeeeeaeeaaannes
- Tong dién tich at: ............................ Trong d6 bao goM: .......c.cvoveveveeeeeeeeeee e
+ Quy md (dién tich dat, quy hoach str dung dat, hé sb st dung dat, .......... )

+ CAc chi tiéu vé xay dwng cong trinh (mat do xay dwng, dién tich xay dwng, dién tich nha &, sé lvong
nhad.......... IR SRS

S O Todh i T oo IR (1 TN 4 - TSRS
b) Théng tin vé phan dw 4n chuyén nhwong

B 1=V o I Ue) 1 o - SUTETUUTR U U USROS USRI
= QUY MO CONG NN ettt e e et e e et e e e enens
- Tién d6 thwc hi8N, NIEN TrANG ..viveveeeecececeee et es st e ettt ee sttt en s e tes e seaes
S HO SO PRAD IV ettt ettt
= CAC thONG TN KNAC ..o
3. Cac van ban ho so phap 1y cla dw AN GOM: ....c.oviviuieieiiccceeeeeeeeeee e
4. Quéa trinh thwc hién dw an:

- Tinh hinh gidi PhONG MEEDENG ....ovieieee ittt st e e
- Tinh hinh nop tién st dung dat, BN thU@ GAL ..........coceeviveeieeeece e
- Tinh hinh x&y dwng ha tANg KY tNUAL .........cvovevieeeeeeccce ettt n e
- Tinh hinh xay dwng nha, cong trinh Xay dWNg .......ooeviiiiiiiiie e
- THEN GO thWC NIEN AU AN ..ottt ettt st e e st aes
- TiNh KINA RUY GONG VON ..ottt
- Tinh hinh ban nha (hoac tinh hinh kinh doanh BDS) .........ccccciiiiiiiiii e,
- Tinh hinh chuyén nhuong dat cho cAc Nha GAU W CAP 2 ...cveeeceeeeeeeeeeeeeee e
S CAC VAN AB KNAC .....eeieiececeeeeeeeeeeeeeeee et e e ettt naneees
5. Qua trinh thwe hién ctia phan dw an chuyén nhwong:

- Tinh hinh gidi PAONG MEEDANG .....vvvieceeeeeeeeeee ettt
- Tinh hinh nop tién st dung dat, BN thU GAL ..........coceevieieeeeeeee e
- Tinh hinh x&y dwng ha tANg KY tNUAL ........c.cooveviiiceeceeeeecee e n et n e
- Tinh hinh xay dwng cong trinh, NNA & .....ocvviiiiii e
= THEN A0 thWC NIEN AU AN oottt ettt et et e et et et et e et e et e e eenee e
= TiNh KINK RUY GONG VON ..ottt
- Tinh hinh kinh doanh ban nha, (hoac tinh hinh kinh doanh bat ddng san .............ccccccceueune.e.



2 CAC VAN G KNAC . ettt ettt ettt e ettt et e

6. Cac ndi dung da cam két V@i KNACh hANG ......c.ccvcviviiieiccccceeeeee e

7. Cac quyén va lei ich chia cac t6 chirc, cd nhan c6 lién quan ...........ccccccceveveveeeccecvenenne.
CHU bAU TU )

Noi nhan: (Ky, ghiré ho tén, chirc vu va déng dau)

- Nhu trén

-Lwu: ...

Mau sé 10a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Twdo - Hanh phuc

DON DE NGHI BU'Q'C NHAN CHUYEN NHUO'NG TOAN BO DU AN
Kinh glriz ..o
1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhwong dw an ............c.coovevivevcvcieiccecceee,
B T W o1 OO RRERRRRN
- Gidy dang ky thanh 18p doanh NGRIEP SO: .......c.cueveueueecececce e
- Gidy chirng nhan dang ky Kinh doanh SO: .........occiiveiiee e
- Nguwoi dai dién theo PhAP TUAL .......coo i e e e e enenes
2. Nang lwc vé tai chinh (vé vén chi s& hivu, kha nang huy dong von .........c.cccceeeeveveerevennne. )

3. Néing lwc kinh nghiém (céac dy an tvong tw da va dang trién khai vé quy mo, vén dau tw
................ ; s6 nam kinh nghiém trong linh vwc dau tw bat dong San...): ....ccoovveeiiiiieeeiee,

4. Pé nghj dworc nhan chuyén nhwong toan bé dw an sau:

N 1= T L1 o
o3 1Y - TU I (1 - TP
DI G e ettt
- NI dUNG VA QUY MO AP AN oottt et e
- Dién tich S0 dung GAt CUA AU AN ... et e st n st n e
- DIBN tiCh GAL XAY GUNG: c.oeeeeieieeeeeeeeeeee ettt ettt s e ee st et et nensees
S TONG MUPC GAU T .ttt ettt et et et et e et e et et e et e st e ee et eensee e eeeenateans

5. Cam két: Néu dwoc cap co tham quyén cho phép dwoc nhan chuyén nhwong va lam chi dau tw
dean...........ooeeeenn , COng ty chung t6i xin cam két thyc hién nhw sau:

- V& k& hoach trién KNai IEP 0 @N ......veeeeieceeeeee ettt
N L 1110 1 o N TR U U OSSO
- Tiép tuc thwe hién cac nghia vu clGa cht dau tw dbi véi khach hang va cac bén cé lién quan

........ , ngay ... thang ... nam.....
Noi nhan: CHU PAU TU MOl )
- Nhu trén: (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau)

- Luwu.

Mau sé 10b

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Twdo - Hanh phuc

DON PE NGHI BUYQ'C NHAN CHUYEN NHUONG MQT PHAN DU AN
Kinh glviz ..o



1. Tén doanh nghiép xin nhan chuyén nhweng mét phan dw an: ........cccoccevevevecceenenennne.
R 2 ] = o o
- Gidy dang ky thanh 18p doanh NGRIEP SO: .......c.cueueueuerieeccecceeeeeeeee e
- Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh S8: ............ccccciciiccceeeeeeeeeee e
- Nguwoi dai dién theo Phap TUAL: .....ocoo e e e e e e e e e s enees
2. Nang lwc vé tai chinh (vé vén chi sé hiru, kha nang huy dong vOn....): ...cocceevevevieeieeena.

3. Néing Iwc kinh nghiém (céc dy an tvong ty da va dang trién khai vé quy mo, vén dau tw...; s6 nam
kinh nghiém trong ITnh virc dau tw bat dONg SAN,...)1 cooceiii i

4. Pé nghi dworc nhan chuyén nhwong mot phan dw an sau:

a) Théng tin chung vé dv an:

O =1 1o [V o SO S U RR O OOPUPURRURRRRPOR
D GIEM e ettt ettt ettt n et
(o e (W g To IRV = Mo [0}V 44 To I o [ =Yg PRV PR USRI
- Dién tich S0 dung GAt CUA AW AN: ..ot en ettt ee sttt n ettt n e
- DI@N tiCh GAL XAY GUNG: c.oeieieieiieeeeeeeee ettt s e e et sttt et e s ettt seseseseansees
= TONG MUC GAU T ottt ee ettt et e s et s et e e et et et e e st se e e e eesteeneneeseas

b) Théng tin vé& phan dw &n xin nhan chuyén nhuong:

S VT KU GAE ettt ettt e et et e ettt e et et e e e et et e eae et e e et et e e e e eas
@ V)V 2 Lo I olo o o IR {1 ] o PSSR
- Hién trang dang thibC NIBN: ... ... s
5. Cam két: Néu duoc cap co tham quyén cho phép dwoc nhan chuyén nhwong mot
phan................... , Cong ty chung téi xin cam két thwc hién nhw sau:

- V& ké hoach tri@n KNai iEP A AN ......c.cooveeiiieeiececeeee et n e
S VB BN G0 ettt ettt
- Tiép tuc thwe hién nghia vu cla cht dau tw ddi véi khach hang va cac bén cé lién quan ......

wiweeray ngay ... thang ... néam ...

Noi nhan: CHU PAU TU MO )
- Nhw trén: (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng dau)
- Lwu.
Mau s6 11
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH /THANH PHO... Poc lap - Tw do - Hanh phc
sé: /Qb-UBND ,NQAy ..... thang......ndm ........
QUYET PINH
Vé chap thuan chuyén nhwong dw an (hodc mét phan dw an).................
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO ................
(2= o 1K o1 U 2 ;
(07 o I o U TP PPRUT PP ;
DG R (=X 1o (T 0T OO ,
QUYET BINH:
Diéu 1. Chap thuan cho chuyén nhwong dy an (hodc mét phan dw an) ........... t congty ........... cho
cONgty v v&i cac ndi dung sau:

1. Quy md va két qua thwe hién cha dy an xin chuyén nhuong:



a) Quy md dau tw xay dwng cla toan bd dy an (theo Quyét dinh sé......)

- Quy md s dung dat:

+ Téng dién tich dat:

+ Dién tich dat xay dwng cong trinh:

+ Dién tich dat giao thong; cong vién; cp thoat nuwéec....

S R OV A (V18T e AT
- Quy mé dau tw xay duwng:

+ Téng dién tich san xay dwng

+ Quy mb cbng trinh:

R a1V = e o3 VAo [V o SRRSO
- Téng mirc dau tw cha dy an:

- Ngudn vén dau tu:

- Tién d6 thwc hién dw an:

b) Quy mé clGa phan dw &n chuyén nhwong (néu & chuyén nhuirong mét phén du an)

c) Két qua thwc hién du an:

2. Bén chuyén nhwong dw an (hodc mot phan dy an):

SR =] 0o (0T T a1 0 To o] =] o PSSR
O = e o1
- Gidy chirng nhan d&ng Ky doanh NGRIBP: .......ovvveiieee ettt
- Gidy chirng Nhan d&ng Ky KiNh dO@NN: .........oovcviieieiieee e
3. Bén nhan chuyé&n nhwong dw an (hodc mot phan dw an):

- TEN dOANN NGNIEP: ..ot
B 3t o o1 SRR
- Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép/Gidy chirng nhan ding ky kinh doanh: ...................

Diéu 2. Cham nhéat la 30 (ba mwoi) ngay ké tr ngay nhan Quyét dinh nay, Bén chuyén nhwong va
Bén nhan chuyén nhwong phai ky két hop déng chuyén nhwong va hoan thanh viéc ban giao dy an
(hoac mot phan dy an) theo quy dinh tai Diéu 51 Luat Kinh doanh bat dong sén va Nghi dinh sé

...... /2015/ND-CP ngay .... thang ...... nd&m 2015 clGa Chinh pha quy dinh chi tiét mot s diéu cha Luat
KiNh dOanh DAt GONG SEN .....ooveeeieieceeeeee ettt ettt ettt ettt e et e s ean e

Diéu 3. Quyén va nghia vu ctia Bén chuyén nhwong (theo Khoan 1 Diéu 52 Luat Kinh doanh bét
doéng san)

- Chuyén giao quyén va nghia vu ctia minh déi véi toan bd ho&c mét phan dy an cho chd dau tw nhan
chuyén nhwong dé tiép tuc dau tw xay dwng bat dong sén dé kinh doanh, trir cAc quyén va nghia vu
da thwe hién xong ma khong lién quan dén chd dau tw nhan chuyén nhwong va viéc tiép tuc trién khai
dw an, phan dy an do;

- Chuyén giao hd so lién quan cho bén nhan chuyén nhwong; théng bao kip thoi, day da, cong khai va
gidi quyét thda dang quyén, loi ich hop phap cla khach hang va cac bén lién quan téi dw an, phan dy
an chuyén nhuwong;

- Phéi hop v&i bén nhan chuyén nhwong 1am tha tuc chuyén quyén s dung dét cho bén nhan chuyén
nhwong theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;

- Trwong hop chuyén nhwgng mét phan dy an bat déng san, bén chuyén nhwong cé quyén yéu cau
bén nhan chuyén nhwong tiép tuc dau tw xay dwng nha, cong trinh xay dwng trong phan dw &n nhan
chuyén nhwong theo dung tién do va quy hoach chi tiét 1/500 ho&c quy hoach téng mét bang cla dw
an; theo ddi va thdng bao kip thdi véi co quan nha nwéc cé thadm quyén vé hanh vi vi pham trong viéc
st dung dat, dau tw xay dwng ctia bén nhan chuyén nhwong;

- Thyc hién nghta vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh cla phap luat;

- CAC qQUYEN VA NGNTA VU KNAC: ...ttt
Diéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhan chuyén nhwong (theo Khoan 2 Diéu 52 Ludt Kinh
doanh bat dong san)

- Ké thira va thuc hién quyén, nghia vu ctia chi dau tw chuyén nhwong da chuyén giao theo quyét
dinh phé duyét dy an;



- Tiép tuc trién khai dau tw xay dwng, kinh doanh dy an theo dung tién d6, ndi dung cta dy an da
dwoc phé duyét;

- Trwdng hop nhan chuyér] nhwong mot ph,én dw an bat dong san, bén nhan chyyén nhwong c6 trach
nhiém thyec hién cac yéu cau cta bén chuyén nhugng dy an ve viéc bao dam tien do, tuan tha quy
hoach cuta dw an trong qua trinh dau tw xay dwng;

- Thwe hién nghta vu tai chinh v&i Nha nwéce theo quy dinh clia phap luat;

- Thwe hién cac quyén va nghia vu cia Chi dau tw dw an theo quy dinh phéap luat;

- CAC QUYBN VA NGNTA VU KNAC: ..ottt n st en e
Piéu 5. Trach nhiém cha cac S& NGANH CO lIBN QUAN: ..o

Diéu 6. (Cac ca nhan va co quan don vi ¢6 lién quan goém ............... ) chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

CHUC VU CUA NGUO'I KY
Noi nhén: (Chirky, dau)
- Nhu Diéu 6;

Ho vatén



