CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sé: 01/2017/ND-CP Ha Néi, ngay 06 thang 01 nim 2017

NGHI PINH

SUA POL BO SUNG MOT SO NGHI BINH QUY PINH CHI TIET THI HANH LUAT PAT
DAl

Can cit Ludt t6 chirc Chinh phii ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cit Ludt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;
Theo dé nghi ciia BY truéng Bé Tai nguyén va Moi trieong;

Cf’ll'l’lh phu ban hanh Nghi dinh sua doi, bo sung mot 50 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
dat dai

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay sira doi, bo sung mdt s6 diéu ctia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh chi tiét thi hanh mgf)t sO d@éu cua Luat dat Qai, Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 ndm 2014 quy dinh vé gi4 dat va Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 quy dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

Diéu 2. Sira doi, bo sung mot sb diéu ciia Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim
2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot so dieu cia Luat dat dai

1. Stra di, b6 sung Piéu 3 nhu sau:
“Piéu 3. Xac dinh loai dat

1. Truong hop dang sir dung dat khong c6 gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 11 cua
Luat dat dai thi loai dat dugc xac dinh nhu sau:

a)’ Truong hop dang sir dung dat 6n dinh ma khong phai do 14n, chiém, chuyén muc dich st dung
dat trai phép thi loai dat dugc xac dinh theo hién trang dang str dung;

b) Truong hop dang st dung, dat do 1an, chiém, chuyen muc dich sir dung dét trai phép thi cin
ctr vao ngudn gbc, qua trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh loai dat.

2. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dt thi viéc
xac dinh loai dat duogc can cur vao quy hoach st dung dat, quy hoach xay dung, quy hoach do thi,



quy hoach diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung xa nong thon mdi da duge co quan nha
nude co thAm quyén phé duyét va du an dau tu.

3. Di voi thira dat sir dung vao nhiéu muc dich khac nhau (khong phai 13 dat & co vuon, ao
trong cung thira dat) thi viéc xac dinh loai dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay duogc
thuc hién nhu sau:

a) Truong hop xac dinh duogc ranh gi6i sir dung giita cac muc dich thi tach thira dét theo timg
muc dich va xac dinh muc dich cho ting thura dat do;

b) Truong hop khong xac dinh dugce ranh gidi s dung gitra cac muc dich thi muc dich st dung
dat chinh dugc xéac dinh theo loai dat c6 muc gia cao nhat trong bang gia dat do Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc trung wong (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap tinh) ban hanh.

Truong hop nha chung cu ¢6 myc dich hdn hop, trong d6 6 mot phan dién tich san nha chung
cu duge st dung lam van phong, co sé thuong mai, dich vu thi muc dich str dung chinh cua phan
dién tich dat xay dung nha chung cu duoc xac dinh 1a dat 6.

4. Co quan xac dinh loai dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 Diéu nay la Uy ban nhan dan cép
tinh ddi véi to chire, co s& ton gido, doanh nghiép c6 von dau tu nudce ngoai, to chirc nudc ngoai
¢6 chlrc nang ngoai giao, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai st dung dét dé thyc hién du an
dau tu; 1a Uy ban nhan dan quén, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh (sau day goi chung 1a Uy
ban nhan dan cép huyén) d6i v6i ho gia dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, ngudi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai thude ddi twong duge sé hitu nha ¢ theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.
Trudng hop thu hoi dt thi co quan c6 tham quyén xéac dinh loai dét 1a co quan c6 tham quyén
thu hoi dét theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

Truong hop thira dat c6 ca ddi tuong thude tham quyén xéac dinh loai dat cua Uy ban nhan dan
cap tinh va Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan xac dinh loai dat 1a Uy ban nhan dan cap
tinh.”

2. B6 sung Diéu 3a nhu sau:

“Piéu 3a. Viéc xac nhin nguon thu nhap on dinh tir sin xuit nong nghlep cua ho gia dinh,
ca nhan tryc tiép san xuit ndng nghi¢p theo quy dinh tai khoin 30 Piéu 3 ciia Luat dat dai

Khi thyc hién thu tuc giao dat, dang ky nhén chuyén nhuong, nhan tang cho quyén su dung dat,
cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, boi
thuong, hd tro khi Nha nudc thu hoi dit, Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin (sau day goi
chung la Uy ban nhan dan cap xa) c6 trach nhi¢m xac nhan ho gia dinh, ca nhan c6 thu nhap on
dinh tir san xudt nong nghiép theo quy dinh sau day:

1. Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky ho khau thuong tra xac nhén ho gia dinh, ca nhén tryc
tiép san xuit nong nghiép c6 ngudn thu nhap on dinh tir san xuit nong nghiép.



2. Truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat khong cung noi dang ky ho khau thuong tra thi
Uy ban nhan dan cap xa noi dang ky ho khau thuong trit xdc nhan ho gia dinh, ca nhan truc tiép
san Xuat néng nghiép c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuat néng nghiép sau khi c6 van ban xac
nhan vé viéc sir dung dt nong nghiép cta Uy ban nhan din cip xi noi co dat.”

3. Chuyén khoan 2 thanh khoan 3, khoan 3 thanh khoan 4 va b6 sung khoan 2 vao Diéu 4 nhu
Sau:

“2. Co quan tai nguyén va moi truong & dia phuong bao gom S¢ Tai nguyén va Mot truong,
Phong Tai nguyén va M6i truong va Van phong dang ky dat dai duoc giao thuc hién mot sd
nhiém vu trong quéan 1y nha nudc vé dat dai.”

4. Stra d6i, bo sung diém a khoan 1 Piéu 5 nhu sau:

“a) Van phong dang ky dat dai 1a don vi sy nghi€p cong truc thuc S¢ Tai nguyén va Moi truong
do Uy ban nhan dan cap tinh thanh 1ap hodc t6 chirc lai trén co s¢ hgp nhat Van phong dang ky
quyén sir dung dat tryc thudc S& Tai nguyén va Moi trudng va cac Van phong dang ky quyén sir
dung dat truc thudc Phong Tai nguyén va Moi truong hién co & dia phuong; co tu cach phap
nhan, ¢o tru s&, con dau riéng va dugc mo tai khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phép luat.

Van phong dang ky dat dai ¢6 chirc nang thyc hién dang ky dat dai va tai san gan lién véi dat;

cap Giay chimg nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat dbi
vo1 truong hop dugce uy quyén theo quy dinh; xay dung, quan ly, cap nhat, do dac, chinh Iy thong
nhat ho so dia chinh va co so dit liéu dat dai; thong ké, kiém ké dat dai; cung cip thong tin dat
dai theo quy dinh cho cac t6 chirc, & nhan ¢ nhu cau va thuc hién cac dich vu khéc trén co s&
chtrc nang, nhi€ém vu phu hgp vo1 nang lyc theo quy dinh cua phap luat;”

5. B6 sung Piéu 5a nhu sau:

“Pieu Sa. Dieu kién nang luc ciia to chire, ca nhin thuc hién diéu tra, danh gia dat dai

1. T6 chirc sy nghiép, doanh nghiép dugc thuc hién diéu tra, danh gia d4t dai khi co du cac diéu
kién sau day:

a) C6 chirc nang thyuc hién diéu tra, danh gia dat dai dbi voi cac to chirc su nghiép cua Nha nudc;
b) Co it nhét 05 ca nhan du diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 biéu nay;

c) Co du trang thiét bi va cong ngh¢ phu hop voi phuong phap thyuc hién theo quy dinh ky thuét
vé diéu tra, danh gia dat dai cua Bo truong Bo Tai nguyén va Mo truong.

2. Céa nhén thyc hién diéu tra, danh gia dat dai trong t6 chirc c6 chirc ning diéu tra, danh gia dat
dai khi c6 du céc di€u kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;



b) Co trinh do tur dai hoc trd 1€n thude cac chuyén nganh vé quan ly dét dai dia chinh, khoa hoc
dat, tho nhudng, moi truong va cac chuyén nganh khac co lién quan dén diéu tra, danh gia dat
dai;

¢) C6 thoi gian cong tac trong linh vuc quan 1y tai nguyén dat hodc diéu tra, danh gia dat dai tir
36 thang tr¢ 1én.

3. T6 chirc thuc hién phan tich mau dét phai c6 phong phan tich dat duoc co quan c6 thim quyén
cap ching nhan.”

6. B6 sung Diéu 5b nhu sau:

“Piéu 5b. Picu kién ciia té chirc, ca nhan hoat dong xay dung hé thong thong tin dat dai
1. Piéu kién cua té chure, ca nhan hoat dong vé xay dung ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin,
xdy dung phan mém cua hé thong thong tin dat dai duoc thyce hién theo quy dinh cua phap luét

vé quan 1y dau tu tmg dung cong nghé thong tin str dung ngudn vén ngén sach nha nude.

2. T chire sy nghiép, doanh nghiép dugc hoat dong xay dung co s¢ dir licu dét dai khi c6 du cac
dicu kién sau day:

a) C6 chirc nang xay dung co so dit liéu dat dai ddi véi cac to chuc sy nghiép ctia Nha nudc;
b) C6 it nhat 10 c4 nhan dbi véi hoat dong xay dung co s dit liéu dat dai cap huyén, co it nhat
15 cé nhan do61 voi hoat dong xay dung co so dit li€u dat dai cap tinh, cap quoc gia du dieu kién

quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

c) Co ha téng, thiét bi cong nghé phuc vu xay dung co s¢ dir ligu dét dai theo quy dinh cua Bo
truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

3. Ca nhan duoc hanh nghé xay dung co s dit liéu dét dai trong t6 chirc hoat dong xay dung co
so dir li€u dat dai khi c6 du cac dieu kién sau day:

a) C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

b) Co trinh d tur dai hoc trd 1€n thude mot trong cac chuyén nganh vé quan ly dét dai, dia chinh,

trac dia ban do, cong ngh¢ thong tin va cac chuyén nganh khéc c6 lién quan dén co so di lidu dat
dai;

¢) C6 thoi gian cong tac trong linh vuc quan 1y tai nguyén dat hodc xdy dung co so dir liéu dat
dai tr 24 thang tr¢ 1én.

4. Pham vi hoat dong xay dung co so dir licu dat dai bao gdm xay dung co so dit liéu dét dai cip
huyén, cép tinh va cap qudc gia.



Viéc xdy dung co so dir liéu dat dai cAp qudc gia chi dugc thue hién sau khi Bo Tai nguyén va
MQi truong da tham dinh, danh gid du diéu kién, nang luc hoat dong theo quy dinh tai khoan 2
bicu nay.

5. Quy trinh tham dinh, danh gia diéu kién, nang luc cua td chuc xay dung co s¢ dir ligu dat dai
nhu sau:

a) T6 chire sy nghiép, doanh nghiép gti hd so vé Bo Tai nguyén va Moi truong dé tham dinh
nang luc; ho so dé nghi tham dinh gom co:

- Vin ban vé ndi dung, khéi lugng nhiém vu xay dung co so dit lidu dét dai du kién thuc hién;

- Ban sao guyét dinh thanh lap, gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc gidy chimg nhén
dang ky dau tu trong linh vuc cong nghé thong tin, do dac ban do dia chinh va quan ly dat dai;
giay phép hoat dong do dac ban do dia chinh;

- Danh muc va s6 lugng cac loai thiét bi cong nghé cia don vi dugce st dung dé xay dung co s&
dir liéu dat dai;

- Danh sach can bd dang ky tham gia thuc hién, trong d6 thé hién trinh d6 va chuyén mén dao
tao, ching chi dao tao vé xay dung co s& dir li€u dat dai va kinh nghi¢ém cong tac cta ting
nguoi;

- Danh muc dy an, cong trinh xay dung co so dit liéu dat dai da, dang thuc hién hodc tham gia
thuc hién (n€u co).

b) Trong thoi han 30 ngay ké tur ngay nhén du hé so hop I¢, Bo Tai nguyén va Moi truong hoan
thanh viéc tham dinh va thong bao két qua cho to chirc sy nghiép, doanh nghiép.”

7. Sira d6i, bd sung khoan 4 Diéu 6 nhu sau:

“4. Bo Tai chinh trinh Thu trong Chinh phu ban hanh Quy che mau vé quan 1y, str dung Quy
phat trlen dat quy dinh vi€c cap phat, hach toan, thanh quyét toan kinh phi, huy dong, st dung
cac ngudn von clia Quy phat trién dat va co ché ay thac cho Quy dau tu phat trién, quy tai chinh
khac cua dia phuong d6i v6i truong hop khong thanh 1ap Quy phat trién dat hoat dong doc 1ap
theo quy dinh vé quan 1y ngan sach va quy tai chinh ctia Nha nudc.

Uy ban nhéan dén cép tinh cin ctr quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay, Quy ché mau vé
quan ly, str dung Quy phat trién dat ctia Thi tuéng Chinh phii va cic quy dinh khac c6 lién quan
dé quyét dinh thanh lap hodc diéu chinh chirc nang, nhiém vu cua Quy phat trién dat da duoc
thanh 18p trudce day va quyet dinh co c4u t6 chiic, nguon von, co ché hoat dong ctia Quy phat
trién dit cho phu hop voi diéu kién va tinh hinh thuc té tai dia phuong.”

8. Chuyén khoan 5 thanh khoan 6 va bo sung khoan 5 vao Diéu 7 nhu sau:



“5 Trong trudng hop can thiét ma phai diéu chinh vé quy md, dia diém va s luong du an, cong
trinh nhung khéng 1am thay ddi vé chi tiéu sir dung dat theo loai dat va khu vuc sir dung dat theo
chtrc ning trong quy hoach sir dung dat cap huyén thi Phong Tai nguyén va Moi truong téng hop
nhu ciu st dung dét cua to chirc, ho gia dinh, c4 nhén trinh Uy ban nhan dan cip huyén bao co
S& Tai nguyén va Moi trudng. S¢ Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy ban nhan dan cip tinh xem
Xét, chép thuan cho phép dé thuc hién va cap nhat vao ké hoach st dung dat hang nam cép huyén
ctia nam tiép theo.

Truong hop c6 bd sung du an, cong trinh ma phai thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 62
ctia Luat dat dai thi phai dugce Hot ddng nhan dan tinh, thanh phd truc thugc trung wong (sau day
goi 1a Hoi dong nhan dan cép tinh) thong qua trude khi Uy ban nhan dan cép tinh xem xet, chap
thuén cho phép dé thuc hién va cap nhat vao ké hoach str dung dit hang nim cap huyén cia nim
tiép theo.”

9. B6 sung Diéu 7a nhu sau:
“Piéu 7a. Vé quy hoach sir dung dit trong quy hoach xiy dwng xi néng thon méi

1. Noi dung quy hoach sir dung dét trong quy hoach xay dung xa nong thon méi phai dam bao
phtt hop véi quy hoach sir dung dat ctia cip huyén.

Quy hoach xay dung xa néng thén méi di duge co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét
trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi phai ra soat, diéu chinh noi dung quy hoach st
dung dét trong quy hoach x@y dung xa nong thon moi dé dam bao phu hop v6i quy hoach sir
dung dat ctia cAp huyén.

2. Viéc thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat dé thuc hién
quy hoach xay dung xa néng thon maéi phai can cur vao ké hoach sir dung dat hang nam cta cap
huyén dd duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén phé duyét.”

10. B6 sung khoan 6 vao Diéu 9 nhu sau:

“6. Trinh ty, thi tuc trinh Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, chap thuan cho phép dé thyc hién
trong truong hop phai diéu chinh vé quy mo, dia diém va s lugng du an, cong trinh nhung
khong 1am thay d6i vé chi tiéu sur dung dat theo loai dat va khu vuc st dung dat theo chirc ning
trong quy hoach st dung dat cap huyén:

a) Trong thoi han khong qua 07 ngay ké tir ngdy nhan duoc dé xuat nhu cau diéu chinh vé quy
mo, dia diém va s6 luong du an, cong trinh sir dung dat trong ké hoach st dung dat hang nam
cap huyén, Phong Tai nguyén va Méi truong tong hop béo céo Uy ban nhan dan cap huyén, Uy
ban nhan dan cap huyén gui hd so dén So Tai nguyén va Moi truong dé xem xét, trinh Uy ban
nhan dan cép tinh. Ho so gdm: to trinh cia Uy ban nhan dan cip huyén; danh muc cac du 4n,
cong trinh phai diéu chinh; ban v& vi tri, ranh gi61, dién tich cac dy an, cong trinh phai diéu
chinh;



b) Trong thoi han khong qua 03 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18, So Tai nguyén va Moi
truong trinh Uy ban nhan dan cép tinh. Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan du hd
so ctia S Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, chép thuan cho phép dé
thyc hién va cép nhat vao ké hoach sir dung dat hang nam cép huyén ctia nam tiép theo;

¢) Truong hop c6 bd sung du an, cong trinh ma phai thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
62 cta Luat dat dai thi trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc hé so hop 1€, S¢
Tai nguyén va Mbi truong tong hop danh muc duy 4n, cong trinh can thu hdi dat bo sung dé bao
c4o Uy ban nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua.”

11. B6 sung céac khoan 5, 6 va 7 vao Diéu 14 nhu sau:

“5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau chuyen muc dich sur dung dat trong lGa, dat rimg
phong ho, dat rimg dic dung sang muc dich khac dé thuc hién dy an dau tu thi phai thuc hién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 58 ciia Luat dat dai.

6. Bdi v6i dién tich dét trong laa, dat rimg phong ho, dat rung déc dung da c6 van ban chap
thuén cia Thu tudng Chinh phu hodc Nghi quyet cua Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua dé
sir dung vao myc dich khac nhung chua c6 quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyen muc dich sir dung dét dé thuc hién du an thi dugce chuyén sang thuc hién trong cac
nam tlep theo nhung khong duoc qué thoi han 03 nim theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 49 ciia
Luat dat dai va khong phai 1am lai thu tuc xin ¥ kién chap thuan cta Tha tuéng Chinh phu hoic
trinh HO1 dé)ng nhan dan cép tinh thong qua theo quy dinh tai khoéan 1 Diéu 58 cua Luat dit dai
néu tiép tuc thuc hién du an.

7. Viée chuyén doi co cdu cay trong trén dat trong la sang trong cdy 1au ndm cta ho gia dinh, ca
nhan thyc hi¢n theo quy dinh sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan phai dang ky chuyén ddi co cdu cdy trong trén dat trong Ita v6i Uy ban
nhan dan cip xa noi c6 dat;

b) Uy ban nhén dan cap xa noi c6 dat xem xét quyét dinh loai cdy trong lau nim dugc chuyén
doi. Viéc chuyén ddi sang trong cay lau nam d6 khong lam mat di cac diéu kién pht hop dé trong
lta tré lai nhu khong 1am bién dang mit bang, khong gy 6 nhiém thoai hoa dét trong lta; khong
lam hu hong cong trinh giao thong, cong trinh thuy loi phuc vu trong lua va phu hop véi ké
hoach chuyén ddi co cau cay trong tir trong lta sang trong cdy lau nim ctia x3;

c) Dt trong lta duge chuyén doi co cau cay trong dép img cac quy dinh tai diém b khoan nay
van dugc thong ké 1a dat trong 1aa;

d) B Nong nghiép va Phat trién ndng thon chu tri, ph01 hop v6i B Tai nguyén va Moi truong
quy dinh cu thé viéc chuyén ddi co cu cdy trong trén dat trong lua.”

12. B6 sung cac diém c, d va d vao khoan 2 Piéu 15 nhu sau:



“c) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra moi xac dinh hanh vi khong str dung dat da qua
12 thang lién tyc hodc da cham tién do st dung dat qua 24 _thang thi thoi diém dé tinh gia han sur
dung dét 24 thang duoc tinh tir ngay co quan co thAm quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh gia
han. Quyét dinh gia han tién do st dung dét ctia co quan c6 tham quyen dugc ban hanh trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duogc bao cdo két qua kiém tra hodc két luan thanh tra néu
ngudi st dung dat co van ban dé nghi;

d) Nguoi sir dung dat khong su dung d4t d3 qua 12 thang hodc di cham tién do sir dung dat qua
24 thang co nhu cau gia han tién d6 dwa dét vao str dung phai c6 van ban dé nghi gui Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén giao dit, cho thué dat xem xét quyét, dinh gia han.

Truong hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nude ¢6 van ban xac dinh hanh vi vi pham ma
nguoi str dung dat khong ¢ van ban d€ nghi dugc gia han thi Uy ban nhan dan cap c¢6 tham
quyeén giao dat, cho thué dat quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh;

d) Bo Tai chinh quy dinh cu thé viéc xac dinh tién st dung dat, tién thgé dat phai np trong 24
thang dugc gia han tién do st dung dat quy dinh tai diém i khoan 1 Dicu 64 ctua Luat dat dai.”

13. B sung Piéu 15a nhu sau:
“Piéu 15a. Thu hoi dat dbi véi trwong hop khong thue hién nghia vu ciia ngwoi sir dung dat

Viéc thu hdi dat ddi voi truong hop nguoi sir dung dat khong thyc hién nghia vu véi Nha nudce
quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 64 ctia Luat dat dai duoc thuc hién trong truong hop nguoi s
dung dat khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy nop tlen sir dung dét, tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat ma d3 bi co quan nha nude ¢6 tham quyén cudng ché thyuc hién
nghia vu tai chinh nhung khong chap hanh.”

14. B6 sung Piéu 15b nhu sau:

“Piéu 15b. Thu hoi d‘ét si(‘)i v6i treong hop cham dirt hoat dong ciia du an diu tu theo quy
dinh cua phap luit vé dau tuw

Viée thu ‘h(k)i dat d6i voi truong hop cham dut hoat dong cua dy an dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu, trir truong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Di€u 64 va khoan
1 bicu 65 cua Luat dat dai dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

1. Truong hop duoc Nha nude giao dét co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién mot 1an cho
ca thoi gian thué thi xtr 1y thu hoi dat nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc su dgng dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi chdm dut hoat dong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay dy 4n dau tu bj cham dirt hoat dong theo quy dinh, chu
dau tu dugc thue hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san hop phap gan lién véi dat cho nha
dau tu khac theo quy dinh cta phap luat.



Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién do st dung dat ma chu dau tw khong thyc hién dugc
viéc chuyén quyén sir dung dat, ban tai san hop phap cua minh gan lién v6i dat cho nha dau tu
khac thi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai di€ém i khoan 1 Pi¢u 64 cua Luat dat dai.

2. Truong hop duoc Nha nuée cho thué dit thu tién thué dit hang nam thi xir 1y thu hoi dat theo
quy dinh sau day:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc str dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu bi cham dut hoat dong
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du an C,Iéu tu bi chém dut hoat dong theo quy dinh, chu
dau tu dugc thuc hién ban tai san hop phap gan lién vai dat cho nha dau tu khac theo quy dinh
cua phap luat.

Nha nudce thu hoi dat cua ngudi ban tai san gan lien véi dat thué dé cho ngudi mua tai san thug;

¢) Khi hét thoi han 24 thang dugc gia han tién do st dung dat ma chu dau tu khong thuc hién
duogc viéc ban tai san hop phap cua minh gan lién véi dat cho nha dau tu khac thi Nha nude thu
hoi dat theo quy dinh tai diém i khoan 1 DPiéu 64 ciua Luat dat dai.”

15. B sung cac khoan 5, 6, 7, 8 va 9 vao biéu 16 nhu sau:

“5. Truong hop dién tich dét thue hién du 4n san xudt, kinh doanh c6 phan dién tich dat thudc
quy dat nong nghiép s dung vao muc dich cong ich hodc c6 phan dién tich dat ma nguoi dang
str dung dat khong CO quyen chuyén nhuong, cho thué, gop von bang quyen su dung dat theo quy
dinh cua phap luét vé dat dai va khong co tai san gan lién voi dat thi Uy ban nhan dan cép c6
th,am quyén quyét dinh thu hdi dat va cho chu dau tu thué dat dé thyc hién du 4n doi v6i dién tich
dat do.

6. Truong hop dién tich dt thuc hién dy an san xuét, kinh doanh c6 phan dién tich d4t do Nha
nudc giao dat dé quan ly quy dinh tai Diéu 8 cua Luat dat dai thi Uy ban nhén dan cap ¢ tham
quyén quyét dinh thu hoi dat va cho chu dau tu thué dat dé thyc hién dy an.

7. Truong hop str dung dét dé thyuc hién dy an dau tu thdng qua hinh thirc mua tai san gan lién
v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat nhan gép von bang quyén st dung dat ma
c6 thoi han sir dung dat khac nhau thi thoi han sir dung dét dugc xac dinh lai theo thoi han cua
dur 4n dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat dat dai; truong hop khong thudc dién thuc
hién thu tuc dau tur theo quy dinh cua phap luat vé dau tu thi thoi han stir dung dat do Uy ban
nhan dan cip c6 tham quyén giao dat, cho thué dat quyet dinh nhung khong duoc vugt qua 50
nam. Truong hop nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat d6i vé6i loai dat dugc st dung 6n dinh
lau dai thi thoi han str dung dat duoc xac dinh lai 13 6n dinh lau dai.

8. Viéc sir dung dat vao muc dich san xuat kinh doanh thong qua hinh thirc mua tai san gan lién
vo1 dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat chi
thyc hién doi voi cac truong hop quy dinh tai Biéu 73 cia Luat dat dai.



9. B6 Tai nguyén va Mai truong quy dinh chi tiét Diéu nay.”
16. Sira d6i diém ¢, bd sung cac diém d, d va e vao khoan 2 Piéu 18 nhu sau:

“c) bon xin dang ky quyén st dung rudng dat ddi voi truong hop khong co gidy to quy dinh tai
di€ém a va di€m b khoan nay.

Truong hop trong don xin dang ky quyen str dung rudng dat cé sy khac nhau giira thoi diém 1am
don va thoi diém xac nhan thi thoi diém xéc 1ap don dugce tinh theo thoi diém som nhat ghi trong
don;

d) Gidy to vé viéc chimg nhén da dang ky quyen str dung dit cua Uy ban nhan déan cp x3, cip
huyén hoic cip tinh cip cho nguoi str dung dat;

d) Gidy to vé viée ké khai dang ky nha cira dugc Uy ban nhan déan cép xa, cip huyén hoac cp
tinh xac nhan ma trong do6 co6 ghi dién tich dat c6 nha ¢;

e) Gidy to cua don vi qudc phong giao dat cho can bo, chién sy 1am nha & trude ngay 15 thang
10 ndm 1993 theo Chi thi s6 282/CT-QP ngay 11 thang 7 nim 1991 cta B truong Bo Quéc
phong ma viéc giao dat d6 phu hop v61 quy hoach st dung dat 1am nha & cua can b9, chién sy
trong quy hoach dat qudc phong di duoc co quan ¢ thim quyén phé duyét.”

17. B6 sung khoan 9 vao Piéu 18 nhu sau:

“9. S¢ Tai nguyén va Moi trudng, Phong Tai nguyén va Moi trudng c6 trach nhiém cung cap sb
muc ké dat, s6 kién dién 1ap truéc ngay 18 thang 12 nam 1980 quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
dang dugc luu trir tai co quan minh cho Uy ban nhan dan cép xd va nguoi sir dung dat dé phuc
vu cho viée dang ky, cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat.”

18. Stra doi, bo sung diém a khoan 5 Piéu 22 nhu sau:

“a) Truong hop thira dat c6 nha ¢ thi dién tich dat & dugc cong nhan bang han mirc cong nhan
dat ¢ tai dia phuong néu di sir dung dét on dinh trude ngay 15 thang 10 nam 1993; dién tich dat
& dugc cong nhan bang han mirc giao dat & tai dia phuong néu da sir dung dat on dinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 d&én trude ngay 01 thang 7 nam 2014;”

19. B6 sung khoan 6 vao Diéu 23 nhu sau:

“6. Truong hop nguoi dé nghi cap Gidy ching nhén quyén sir dung dét, quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat dbi voi thira dat dugc giao khong ding tham quyén trude ngay 01
thang 7 nam 2004, dat d6 khong co tranh chap, pht hop véi quy hoach nhung tai thoi diém cap
Gidy ching nhan c6 nha ¢ hodc khong c6 nha ¢ thi dugc xem xét cap Gidy chimg nhéan va phai
thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.”

20. B6 sung Diéu 24a nhu sau:



“Dleu 24a. Cap Glay chirng nhan quyen sir dung dat, quyen sa hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat doi voi dién tich dat tang thém so véi giay to vé quyen st dung dit cho ho
gia dinh, ca nhin dang sir dung dat

Truong hop do dac lai ma dién tich thira dat thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén Gidy ching
nhan di cap hodc gidy to vé& quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Diéu 18
ctia Nghj dinh nay va ranh gidi thira dit thuc té c6 thay ddi so voi ranh gidi thira dat tai thoi diém
c¢6 Gidy chimg nhan hodc gidy to vé quyén sir dung dat thi viéc xem xét cAp Gidy chung nhan
quyén str dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi dién tich dét tang
thém duogc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop dién tich dit ting thém do nhan chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung
dat da c6 Giay chirng nhan thi thyc hién nhu sau:

a) Thyc hién thu tuc chuyén nhugng, thira ké, ting cho d6i voi dién tich dat ting thém theo quy
dinh tai Diéu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tuc cap doi Giéy chimg nhén cho thira dét gbe (thua dat
chua c6 dién tich dat tang thém) theo quy dinh tai Diéu 76 cua Nghi dinh nay néu thira dat goc da
c6 Gidy chimg nhén vé quyén str dung dat ma khong yéu cau nguoi str dung dat thyc hién thu tuc
hop thira dat. Vian phong dang ky dat dai co trach nhiém xac nhén vao bon dé nghi cép lai, cap
d6i Gidy chirng nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat ddi
v6i dién tich dat ting thém va guri thong tin dia chinh dén co quan thué, trinh cap Gidy chimg
nhan, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co s dir licu dat dai cho toan bo dién tich thira dat dang
str dung, trao Gidy ching nhén cho nguoi duoc cap hodc giri Uy ban nhan dan cap x4 dé trao dbi
v6i trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cap x&;

b) Thyc hién thu tuc chuyén nhuong, thira ké, ting cho d6i voi dién tich dat ting thém theo quy
dinh tai Diéu 79, khoan 2 Diéu 82 va thu tuc cép Giéy ching nhin 1an dau cho thira dat géc theo
quy dinh tai Diéu 70 cia Nghi dinh nay néu thira dat gbc co gidy to vé quyén sir dung dét theo
quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh nay. Van phong dang ky dat dai
c6 trach nhiém xac nhén vao Bon dang ky, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat d6i voi dién tich dat ting thém va giri thong tin dia
chinh dén co quan thué, trinh cap Glay chirng nhan, cap nhéat, chinh ly hd so dia chinh, co s dix
lidu dat dai cho toan bo dién tich thira dat dang str dung, trao Giéy chirng nhan cho nguoi duogc
ceflp hoic giri Uy ban nhan dan cap xi dé trao dbi véi trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan
cap xa.

2. Truong hop dién tich dat ting thém do nhan chuyen nhuong, thira ké, tang cho quyen sur dung
dat truée ngay 01 thang 7 nam 2014 ma dién tich dat tang thém do6 co gidy to vé& quyén st dung
dat quy dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai, Diéu 18 cua Nghi dinh nay thi thyc hi¢n nhu sau:

a) Thuc hién thu tuc cép 1an dau ddi véi dién tich dat tang thém theo quy dinh tai Diéu 70 va thu
tuc cap déi Gidy ching nhén cho thira dat gbc theo quy dinh tai Piéu 76 ctua Nghi dinh nay néu
thira dat goc da dugc cap Glay chung nhan. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém xac nhén
vao Pon de nghi cap lai, cap do6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat d6i v6i dién tich dat ting thém va guri thong tin dia chinh dén co quan
thué, trinh cép Gidy ching nhan, cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co so dit lidu dét dai cho



toan bo dién tich thira dat dang str dung, trao Gidy ching nhan cho ngudi dugce cap hodc giri Uy
ban nhan dan cip xd dé trao ddi véi trudng hop ndp hd so tai Uy ban nhan dan cép xa;

b) Thuyc hién thu tuc cap Glay chimg nhan lan dau theo quy dinh tai Diéu 70 cta Nghi dinh nay
cho toan bo dién tich thira dat néu thira dat gdc c6 gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh tai
Diéu 100 cua Luat dit dai, Diéu 18 cta Nghi dinh nay.

3. Trudng hop dién tich dat ting thém khong co gidy to vé quyén str dung dat theo quy dinh tai
biéu 100 cua Luat dat dai, Diéu 18 ctia Nghi dinh nay thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi su dung dat khong vi pham phap luét vé dét dai thi viéc xem xét xur ly va
cap Giay ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dbi
v6i dién tich dét ting thém thyc hién theo quy dinh tai Diéu 20 cia Nghi dinh nay;

b) Trudng hop dién tich dat ting thém do ngudi sir dung dat vi pham phap luat vé dat dai truge
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi xem xét xu 1y va cap Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ddi véi dién tich dat ting thém thyc hién theo quy
dinh tai Piéu 22 cua Nghi dinh nay;

¢) Trudong hop dién tich dat ting thém do ngudi sir dung dat dugc giao trai thém quyén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc xem xét xur ly va cap Glay chirmg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ddi véi dién tich dat ting thém thyc hién theo
quy dinh tai biéu 23 cua Nghi dinh nay;

d) Thu tuc cép Giéy chimg nhén d6i véi dién tich dét tang thém dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 70 va cap doi Glay ching nhan cho thira dat gbc theo quy dinh tai Diéu 76 ctia Nghi dinh
nay néu thira dat goc da dugc cap Glay ching nhén. Van phong dang ky dat dai co trach nhiém
xé4c nhan vao Pon dé nghi cap lai, cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat ddi vai dién tich dat tang thém va gui thong tin dia chinh
dén co quan thué, trinh cdp Gidy chimg nhan sau khi nguoi st dung dat da hoan thanh nghia vu
tai chinh, cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai cho toan bd dién tich thira dat
dang str dung, trao Gidy ching nhan cho nguoi dugce cap hodc giri Uy ban nhan dan cép xi dé
trao ddi voi truong hop ndp ho so tai Uy ban nhan dan cép xa.

d) Thu tuc cip Gidy chimg nhan doi voi toan b dién tich thira dét thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 70 cua Nghi dinh nay néu thira dat goc c6 gidy to vé quyén sur dung dat theo quy dinh tai
bicu 100 cua Luat dat dai, DBi¢u 18 cua Nghi dinh nay,”

21. B6 sung diém ¢ vao khoan 1 Diéu 26 nhu sau:

“c. Truong hop chung cu két hop v0i van phong, co s¢ dich vy, thuong mai, neu chu dau tu co
nhu cau va du dleu kién thi dugc cip Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién vé6i dat cho mot hodc nhiéu cin ho, vian phong, co s dich vu, thuong

mai thudc s& hitu cua chu dau tu.”

22. B6 sung khoan 4 vao Piéu 32 nhu sau:



“4. Pbi voi du an ¢ nhiéu hang muc cong trinh dugc thé hién trong quyet dinh phé duy¢t du an
dau tu, quyét dinh dau tu dy an, glay phép dau tu, gidy ching nhan dau tu, gidy ching nhan dang
ky dau tu do co quan co thAm quyén cap, quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét, giay
phép xay dung néu chu dau tu 6 nhu céu va c¢6 du dleu kién thi dugc co quan nha nuge co tham
quyén cap Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat cho tirg hang muc cong trinh hodc timg phan dién tich cia hang muc cong trinh d6.”

23. Chuyén khoan 3 thanh khoan 5, b sung khoan 3 va khoan 4 vao Diéu 37 nhu sau:

“3. Pbi véi dja phuong da thanh lap Van phong dang ky dat dai thi viéc chimg nhén quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat vao Giay ching nhan da cap do Van phong dang ky
dat dai hodac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién theo quyét dinh cua Uy ban nhan
dan cap tinh.

4. Uy ban nhan dan cép tinh cin ctr diéu kién cu thé tai dia phuong vé bo may to chirc, co so vat
chit ctia Vian phong ding ky dét dai dé quy dinh viéc cho phép S¢ Tai nguyén va Moi truong
duogc ty quyén cho Vin phong dang ky dat dai cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi voi truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Cac truong hop uy quyen cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 105 ciia Luat dat dai va khoan nay dugc s dung
dau ciia SO Tai nguyén va Moi truong.”

24. B6 sung Piéu 38a nhu sau:
“Piéu 38a. Cho thué tai san gin lién véi dat thué, dat thué lai tra tién thué dat hang nim

1. T6 chure kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép cé von dau tu nude
ngoai, ho gia dinh, ca nhan thué dat cua Nha nudc tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai
dat trong khu c6ng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghe tra tién thué dat hang nim
va da dugc cdp Gidy ching nhan thi dugc cho thué tai san gan lién voi dat da duoc tao lap hop
phap theo quy dinh ctia phap luat néu dap tmg dii cac diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san. Ngudi thué tai san phai stir dung tai san trén dat theo muc dich di duogc
xac dinh trong quyét dinh cho thué dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc trong hop
ddng thué dat, thué lai dat da ky.

2. T chire su nghi¢p cong 1ap tu chu tai chinh thué d4t cua Nha nudc tra tién thué hang nam;
thué dat, thué lai dat trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé tra tién
thué dat, thué lai dat hang nam va da duoc cép Gidy chung nhan thi dugc cho thué tai san gin
lién v6i dét theo quy dinh cta phap luét vé dat dai va phap luét vé quan 1y va sir dung tai san nha
nude. Nguoi thué tai san gan lién véi dat phai st dung dat dang muc dich.”

25. B6 sung khoan 3 vao Piéu 39 nhu sau:



“3. Doanh nghiép co vbn dau tu nudc ngoai su dung dat do nhan chuyén nhuong vbn dau tu la
gia tri quyén suir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 169 cua Luat dat dai c6 quyén
va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 183 cua Luat dat dai.”

26. B6 sung Diéu 42a nhu sau:

“Piéu 42a. Piéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dit gin véi viée chuyén nhwong mot
phan hoac toan by du an dau tw khong phai la du an dau tw xay dung kinh doanh nha &,
dw an dau tw xay dung ket cau ha tang dé chuyén nhwong hoic cho thué

Viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat gan voi chuyén nhuong mot phan hodc toan bo dy 4n
dau tu khong phai 1a du an dau tu xay dung kinh doanh nha &, dy 4n dau tu xay dung két cau ha
tang dé chuyén nhuong hodc cho thué phai tuan thu cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu, phap luat vé kinh doanh bat dong san va phai bao dam cac diéu kién sau day:

1. C6 du cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 cua Luat dit dai;

2. Chu dau tu phai hoan thanh nghia vy tai chinh lién quan dén dat dai cua du 4n gom tién sir
dung dat, tién thué dat; thué, phi, I¢ phi lién quan dén dat dai (n€u c6) theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chil dau tu chuyén nhuong toan b dy an déu tu thi phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai d6i vdi toan bd dién tich dat cua du an;

b) Trudng hop chu dé}l tu chl}yén nhuong mot phan du an dau tu thi phai hoan thanh nghia vu tai
chinh lién quan dén dat dai doi vadi dién tich dat chuyén nhugng.

3. Nguoi nhén chuyén nhugng quén sir dung dat gan voi chgyén nhuong mot phan hodc toan bo
du 4n dau tu phai dap g cac diéu kién theo quy dinh tai Dieéu 58 cua Luat dat dai, Biéu 13 va
bicu 14 cua Nghi dinh nay va phai st dung dat dung muc dich.”

27. Stra d6i, bo sung Piéu 43 nhu sau:

“Piéu 43. Viéc sir dung dit Qéi voi treong hop mua, ban, chuyén nhwong phén von gop, cd
phan trong doanh nghiép; co phan héa doanh nghi¢p nha nuwéc

1. Viéc sir dung dat d6i véi truong hop mua, ban, chuyen nhuong phan v6n gop, cd phan trong
doanh nghiép, trong d6 c6 gia tri quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dit duoc thyc hién theo
quy dinh sau day:

a) Truong hop mua, ban, chuyén nhuong phan vbn gop, c6 phan trong doanh nghiép, trong do co
gia tri quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat nhung khong thay doi vé nguoi sir dung dat,
chu s¢ hiru tai san gan lién voi dat thi khong phai 1am thu tuc ding ky bién dong dét dai, tai san
gan lién voi dat.

b) Truong hop mua, ban, chuyén nhuong phan vbn gop, ¢ phan trong doanh nghiép, trong d6 c6
gi tri quyén sir dung dat ma thay doi vé nguoi sir dung dat, chii s hitu tai san gan lién véi dat



thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay mua, ban, chuyén nhuong phan vén gop, ¢6 phan trong
doanh nghi€p, doanh nghiép phai thyc hién thu tuc chuyén quyén str dung dat, dang ky bién dong
dat dai, tai san gin lién véi dat v6i co quan nha nudc co thAm quyén va thyc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh. Di v6i doanh nghiép c¢6 von dau tu nudce ngoai thi thoi han sir dung dat
theo thoi han cua dyu an dau tu nhung khong vuot qua thoi han quy dinh tai khoan 3 Piéu 126
cua Luat dat dai.

¢) Truong hop mua, ban, chuyen nhuong phan Von gop, co phan cua Nha nudc tai doanh nghiép
thi viéc xac dinh gia tri quyén st dung dat vao Von hodc ¢6 phan cua Nha nuéce duoc thyc hién
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap luat vé& quan 1y, st dung vén nha nudc dau tu vao
san xuét, kinh doanh tai doanh nghiép va phap luat vé c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc.

Cac truong hop mua, ban, chuyén nhuong phan vén gop hodc ¢6 phan ciia Nha nude quy dinh tai
Piém nay phai xac dinh lai gia tri quyén sur dung dat theo gia dat cy thé tai thoi diém chuyén
nhuong. Viéc mua, ban, chuyen nhuong von gop hogc ¢6 phan thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dét dai va phap luat vé quan 1y, sir dung v6n nha nuéc dau tu vao san xudt, kinh doanh tai
doanh nghiép.

2. Viéc quan 1y, sir dung dat khi thuc hién c6 phan hoa doanh nghiép nha nude duoc thyc hién
theo quy dinh sau day:

a) Khi ¢6 phﬁn hoa doanh nghiép nha nuéc, doanh nghiép cd phan héa ¢ trach nhiém ra soat
toan b quy dat dang quan ly, sir dung dé lap phuong an str dung dat theo quy dinh cta phap luat
dat dai va phap ludt vé sap x&p lai, xtr Iy nha dat thudc so hiru nha nude va trinh co quan nha
nude ¢ thim quyén phé duyét trude khi t6 chirc xac dinh gia tri doanh nghiép c6 phan hoa.

Phuong an st dung dat cia doanh nghiép cb phan hoa 14 thanh phan ho so khi trinh co quan nha
nude c¢6 thim quyén phé duyét phuwong an c¢6 phan hoa va duoc thyc hién cong khai theo quy
dinh cua phap luat.

b) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay dugc cap Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau,
doanh nghiép ¢b phan c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé duoc Nha nudc giao dat, cho thué
dat, cip Gidy chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
theo quy dinh cta phép luat.

D6i v6i dat Nha nudce da giao khong thu tién sir dung dat cho doanh nghiép nha nudéc thi doanh
nghiép c¢6 phan phai chuyén sang thué dat néu thudc truong hop duoc Nha nudc cho thué dat
theo quy dinh ctia Luat dét dai; doanh nghiép c6 phan dwoc Nha nudc giao dét c6 thu tién si
dung dét néu thudc truong hop Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat. Gia dat Nha nudce cho
thué dat, giao dat duoc xac dinh theo gia dat cy thé tai thoi diém quyét dinh cho thué dat, giao
dat ctia co quan nha nude c6 tham quyén. Thoi han st dung dat duge tinh tir ngay ¢ quyét dinh
giao dat, cho thué dat dbi véi doanh nghiép c6 phan. Doanh nghiép ¢ phan co trach nhiém ndp
tién sir dung dat, tién thué dét theo quy dinh cta phép luat.

Péi voi dat dd duge Nha nude cho doanh nghiép nha nudc thué dat tra tién thué dat hang nam
hodc thué dat tra tién mdt lan cho ca thoi gian thué, dat do doanh nghi€p nha nudc nhan chuyén



nhuong co ngudn goc 13 dét thué da tra tién thué mot 1an cho Nha nudc thi doanh nghiép ¢b phan
duoc tiép tuc thué dat trong thdi han thué dat con lai. Doanh nghiép ¢ phan c6 trach nhiém thyc
hién thu tuc thué dat va ky lai hop dong thué dat v6i co quan nha nuéce cd thAm quyén trong thoi
han 60 ngay ké tir ngay dugc cip Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau Viée xu ly 5O
tién doanh nghiép nha nudc di ndp hodc di tra dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc
hién theo quy dinh cua phéap luat vé dit dai va phap luat vé c¢d phan héa.

Dbi véi dat da duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat, dat do doanh nghiép nha nudc
nhan chuyén nhuong c6 ngudn gbc 1a dat duoc Nha nudce giao c6 thu tién st dung _dét ma nay
thudc truong hop dugc thué dat theo quy dinh ciia Ludt dat dai ndm 2013 thi khi ¢6 phan hoa,
doanh nghiép cd phan phai chuyén sang thué dat. Viéc xtr Iy sb tlen doanh nghi€p nha nudc da
ndp khi Nha nudc giao dat hodc di tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dit dai va phap luat vé c6 phan hoa.

Déi voi dat da duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, dat do doanh nghi€p nha nuéce
nhan chuyén nhuong c6 nguon goc la dat dugce Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat ma nay
thudc trudng hop duoc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013
thi khi ¢ phén héa, doanh nghiép ) phﬁn duoc tiép tuc str dung dét theo hinh thuc da duoc
giao.

¢) Viéc xac dinh gi tri quyén str dung dat khi ¢ phan hoa doanh nghiép nha nuéc duge thue
hién theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai va phéap luat vé ¢ phan hoa doanh nghiép nha nudc
nhung phai dam bao nguyén tic gia dat dé xac dinh gia tri quyén sir dung dat 1a gia dat cu thé do
Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh theo quy dinh tai khoan 3 va diém d khoan 4 Diéu 114 cua
Luat dat dai.

Co quan c6 trach nhiém xéac dinh gia dat cu thé dé tinh gia tri quyén sir dung dét, tinh gia thué
dat khi c¢6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc dang cong khai gia dat da xac dinh trén Trang thong
tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cap tinh, Trang thong tin dién tir cia B Tai nguyén va Moi
truong va Bo Tai chinh it nhét 13 15 ngay trudc khi trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh.

3. Xir Iy ton tai d6i voi cac trudng hop doanh nghiép cd phan hoa dang su dung dat trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu luc nhung chua hoan thanh thu tuc phép Iy vé quyén st dung dat theo quy
dinh:

a) Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém chi dao thuc hién kiém tra, ra soat viéc quan 1y st
dung dat dai theo phuong an cd phén hoa da dugc phé duyét dé hoan thanh thi tyc giao dét cho
thué dat, cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dét cho doanh nghiép cb phan theo quy dinh.

Truong hop phat hién c6 vi pham trong quan 1y str dung dat thi Uy ban nhan dan cép tinh c6
trach nhiém t6 churc thanh tra, kiém tra dé xu Iy dut diém trude khi thyc hién thu tuc giao dat,
cho thué dat, cap Giay chirng nhan cho doanh nghiép c6 phan.

b) Doanh nghiép 6 phan c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé duoc giao dat cho thué dat,
cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat



theo quy dinh cta phap luat. Viéc xur Iy nghia vy tai chinh vé dat dai (néu co) thyc hién theo quy
dinh ctia phap luat dt dai vé thu tién sir dung dat, tién thué dat va phap luat vé cd phan hoa.

¢) Céc thu tuc dét dai quy dinh tai diém a va diém b khoan nay phai dugc hoan thanh sau 180
ngay ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

4. Truong hop doanh nghiép nha nude da cd phan hoa trudce ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi

hanh ma da xur Iy quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat dat dai khi c6 phan hoa doanh

nghiép nha nudc thi dugc tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc da duge Nha nudce giao ¢é thu tién
su dung dét hodc thué dat trong thoi han st dung dét con lai.”

28. B6 sung Diéu 43a nhu sau:

“Piéu 43a. Xir Iy quyén sir dung dit dang cho thué, dang thé chip khi Nha nwéc thu hdi
dat

1. Pat dang cho thug, thé chap ma Nha nudc thu hdi theo quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cia
Luat dat dai thi hop ddng thué dat, hop dong the chap bang quyén str dung dét bi chdm dut. Viéc
xu ly quyen va nghia vy ¢6 lién quan dén quyén st dung dat gilta cac bén trong hop dong thué
dat, hop dong thé chap thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy.

2. Pit dang‘ cho thué thudc truong hop bi tl}u hoi theor quy dir}h tai cac diém a, b, c,d, g, hvai
khoan 1 Dicu 64 ciua Luat dat dai thi hop dong thué dat bi cham dut va viéc thu hoi dat thuc hién
theo quy dinh sau:

a) Truong hop bén cho thué dat 1a ngudi gy ra hanh vi vi pham phap luét \{é dat dai thi Nha
nudce thu hoi dat. Bén cho thué dat phai boi thuong thiét hai cho bén thué dat theo quy dinh cua
phép luat vé dan su;

b) Truong hop bén thué dat 1a nguoi gdy ra hanh vi vi pham phap luét vé dat dai thi Nha nudc
thu hoi dat. Bén thué dat phai boi thuong thiét hai cho bén cho thué dat theo quy dinh cua phap
luat vé dan su;

¢) Truong hop nguoi gay ra hanh vi vi pham phap luat vé dat dai khong phai 1a bén cho thué giét
hodc bén thué dat thi Nha nudc thu hoi dat va ngudi gay ra hanh vi vi pham c6 trach nhiém boi
thuong cho bén bi thi¢t hai theo quy dinh.

3. Khi Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, g, h va i khoan 1 Dléu 64 cua Luat
dat dai ma quyen sir dung dat 6 dang duogc thé chép thi hop dong thé chap quyén st dung dét bi
cham dat; bén thé chap phai hoan tra khoan vay cho bén nhan thé chap theo quy dinh cta phap
ludt vé dan sy va phap lut khac c6 lién quan.

4. Pat do nguoi str dung dat 14 ca nhan cho thué, thé chap ma c4 nhan d6 chet nhung khéng co
ngudi thira ké thi Nha nude thu hdi dat, Nha nudce 6 trach nhiém giai quyet cac quyén va nghia
vu c0 lién quan den thira dat theo quy dinh cua phap luat; hop dong thué dat, hop dong thé chap
bi chdm dut va quyén sir dung dat duoc giai quyét nhu sau:



a) Trudong hop thué dét thi bén thué dit dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dit trong thoi han con
lai ctia hop dong thué dat da ky keét;

b) Truong hop thé chép bang quyén sir dung dat thi xtr Iy quyén st dung dét thé chap theo quy
dinh cua phap luat vé giao dich bao dam.”

29. B6 sung Diéu 43b nhu sau:

“Piéu 43b. Sir dung dit cia td chirc kinh té do nhan chuyél‘l nhwong quyén sir dung dat
nong nghiép cia ho gia dinh, ca nhan deé thywe hién du an dau tw

Viéc str dung dat cua to chire kinh t& do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép
khong phai 1a dat thué tra tién thué dat hang nam cta hé gia dinh, ca nhan dé thyc hién du an dau
tu dugc quy dinh nhu sau:

1. To chtrc kinh té sir dung dat do nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat nong nghiép khong
phai la dat thué ciia ho gia dinh, ca nhan, trur dat trong lua, dét rung phong ho, dat rung dac dung
dé thyc hién dy an dau tu san xuit nong nghiép va khong chuyén muc dich st dung dat thi duoc
tiép tuc str dung dat va khong phai chuyén sang thué dat; thoi han st dung dét duge xac dinh
theo thoi han cua du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Piéu 126 cia Luat dat dai.

Truong hop t6 chire kinh té xin phép chuyén muc dich sir dung dat sang loai dat khac trong
nhom dat nong nghiép theo quy dinh tai khoéan 1 biéu 57 cua Luat dat dai thi phai thyc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luat, khong phai chuyén sang thué dat; thoi han sir
dl;lng dat duoc xéac dinh theo thoi han cua du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat
dat dai.

2. T6 chtrc kinh té sir dung dat do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép cta ho
gia dinh, c4 nhan ma dat do do ho gia dinh, ca nhan duoc Nha nudc cho thué thu tién mot 1an cho
ca thoi gian thug, trur dat trong lha, dat rung phong ho, dat rimg dic “dung dé thyc hién dy an dau
tu san xuat néng nghiép thi t6 chtrc kinh té duoc tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc thué dat;

thoi han stir dung dat duoc xéac dinh theo thoi han cia du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126
cua Luat dat dai.

Truong hop t6 chtre kinh té xin phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dat khac - trong
nhém dét nong nghiép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 57 ctia Luat dat dai thi duoc tiép tuc sir
dung dét theo hinh thtrc thué dét, phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét;
thoi han stir dung dét duoc xéac dinh theo thoi han cia du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126
cua Luat dit dai.

3. Dm v0i cac truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay, khi hét thoi han sur dung
dat, néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung dat thi dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén xem xét gia
han st dung dat va phai chuyén sang thué dat theo quy dinh cta phap luat. Trinh tw, thu tuc nhén
chuyen nhuong quyén sur dung dat va chuyén muc dich str dung dit thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 69 va Piéu 79 cta Nghi dinh nay.



4. T6 chire kinh té st dung dét do nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép cua ho
gia dinh, c4 nhan dé chuyén muc dich sir dung sang thyc hién du an dau tu san xuét, kinh doanh
phi nong nghiép thi phai chuyén sang thué dét va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh
ctia phéap luat. Thoi han thué dat dugc xac dinh theo thoi han cua du an déu tu quy dinh tai khoan
3 Diéu 126 ctia Luat dét dai.”

30. B6 sung Diéu 43¢ nhu sau:

“Piéu 43c¢. Sir dung dét ciia to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir
dung dit

1.T6 chire kinh té dang st dung dat ma chuyén muc dich str dung dat, trir truong hop quy dinh
tai Diéu 43b ctia Nghi dinh nay thi ché dd st dung dat khi chuyén muc dich dugc quy dinh nhu
Sau:

b) Truong hop chuyén sang sir dung vao muc dich dat dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha &
dé ban hoic dé ban két hop cho thué hodc dy an dau tu ha téng nghia trang, nghia dia dé chuyén
nhuong quyen sir dung dat gan v6i ha tang thi dugc sir ‘dung dat theo hinh thic giao dit c6 thu
tién sir dung dat va phai ndp tién sir dung dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir dat nong nghiép, dat & dugc Nha nude cho thué, dat
phi ndng nghiép duoc Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dét sang str dung vao muc dich
dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép; dat xay dung cong trinh cong cong c6 myc dich kinh
doanh; dat dé thyc hién dy 4n dau tu nha & dé cho thué; dat xay dung cong trinh sy nghiép thi
duogc st dung dat theo hinh thirc thué dat tra tién thué hang nam hodc thué dat tra tién thué mot
lan cho ca thoi gian thué va phai nop tién thué dét khi chuyén myc dich (néu c6) theo quy dinh;

¢) Truong hop chuyén muc dich str dung tir dat g, dat phi noéng nghiép khong phai la dat ¢ co
ngudn goc dugc Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat va tién st dung dat da nop khong co
nguon goc tr ngén sach nha nude sang st dung vao muc dich dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép; dat xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thyc hién dy an dau
tu nha ¢ dé cho thug; dat x@y dyng cong trinh sy nghiép thi duoc tiép tuc str dung dat theo hinh
thirc giao dat co thu tién sir dung dat va phai nop tién str dung dat khi chuyén muc dich (néu co)
theo quy dinh;

d) Truong hop chuyén myc dich st dung trong ndi bo dat nong nghiép 1a dat duoc Nha nudc
giao c6 thu tién su dung dat va tién st dung dat da tra khong co  nguon gbc tir ngén sach nha
nudc thi dugc tiép sir dung dat theo hinh thirc giao dat c6 thu tién sir dung dat va phai nop tién sir
dung dat khi chuyén muc dich (néu co) theo quy dinh;

d) Truong hop chuyen muc dich sir dung trong ndi bo dat néng nghiép la dat thué, dat duoc Nha
nude giao c6 thu tién sir dung dat va tlen sir dung dat da tra c6 ngudn goc tor ngan sach nha nudc,
dat dugc Nha nude giao khong thu tién sir dung dét thi dugc st dung dat theo hinh thirc thué dat
tra tién thué hang nim hodc thué dt tra tién thué mot lan cho ca thoi gian thué va phai nop tién
thué dat khi chuyén myc dich theo quy dinh.



2. HO giaﬁ dinh, ca nhan dang str dung dat ma chuyén muc dich st dung dét thi ché do su dung dat
khi chuyén muc dich dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hgp chuyén muc dich sir dung dat tir dat n6ng nghiép khong phai la dat thué cua Nha
nuéc sang dat thuong mai, dich vu; dat co so san xudt phi nong nghiép thi dugc sir dung theo
hinh thtrc giao dét c6 thu tién str dung dat va phai ndp tién sir dung dat khi chuyén muc dich theo
quy dinh;

b) Truong hop chuyén muc dich sir dung tir d4t nong nghiép 1a dat thué ciia Nha nudc sang dat
thuong mai, dich vu; dat co so san xudt phi nong nghiép thi dugc str dung theo hinh thirc thué dat
tra tién thué hang nam hoic thué dit tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué va phai ndp tién
thué dat khi chuyén muc dich theo quy dinh;

c¢) Thoti han str dung dét khi chuyén muc dich sur dung dat quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay duoc xac dinh theo thdi han cta du an dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 126 cua Luat dat
dai. Truong hop khong c6 du an dau tu thi thoi han st dung dat 1a khong qua 50 nam,; ddi voi dia
ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi khé khin, dja ban kinh té - xa hoi dic biét khé khan thi thoi han
su dung dat 1a khong qua 70 nam. Thoi han st dung dét dugc tinh tir thoi diém duge co quan co
tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét.”

31. B6 sung Diéu 43d nhu sau:
“Piéu 43d. Quy dinh dién tich tdi thiéu dwoc tach thira

Uy ban nhan dén cé:lp tinh quy dinh dién tich t6i thiéu duoc phép tach thira dbi véi timg loai dat
cho phu hop vai diéu kién cu thé cia dia phuong.”

32. B6 sung Diéu 43d nhur sau:

“Piéu 43d. Sir dung dat lam mit bing san xuét hodc kinh doanh dich vu phi néng nghiép
do dwgc boi thwong, ho trg khi Nha nuéce thu hoi dat nong nghiép cia hg gia dinh, ca nhan
trudc ngay 01 thang 10 nam 2009

H¢ gia dinh, c4 nhan thudc ddi tuong dugc boi thuong, ho tro béng dat lam mat béng san xuat
hoic kinh doanh dich vu phi néng nghiép khi Nha nudc thu hoi dat nong nghiép theo quy dinh
tai khoan 4 va khoan 5 Diéu 4 ciia Nghi dinh sé 17/2006/ND-CP ngay 27 thang 01 nim 2006 ciia
Chinh phu, Piéu 30 ctia Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2007 ctia Chinh phu
ma sau ngay 01 thang 7 nim 2014 méi thyc hién viéc giao dat theo phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu da dugc co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi ho gia dinh, c4 nhan d6
duogc st dung d4t 6n dinh 1au dai vao muc dich san xuét, kinh doanh dich vu phi ndng nghiép da
duoc xac dinh, khong phai ndp tién st dung dat khi duoc phép chuyén sang lam dét &, dugc boi
thuong vé dat theo gia dat o khi Nha nuée thu hoi dat.”

33. B6 sung Diéu 45a nhu sau:

“Pieu 45a. Pat rirng san xuat la rirng tw nhién



1. Nha nuéc giao dét rimg san xuét 1a rimg tu nhién cho t6 chitrc quan 1y rimg dé quan 1y, bao vé
va phat trién rung.

H0 gia dinh, ca nhén, cong ddng dan cu dang sinh song trong khu vyc ring san xuat la ring tur
nhién noi chua c6 t chirc quan ly ring ma c6 nhu cau, kha nang bao vé, phat trién rimg thi duoc
Nha nuée giao dat rung san xudt 14 rimg ty nhién khong thu tién st dung dat dé bao v¢, phat
trién rimg va duoc két hop khai thac cac loi ich khac theo quy dinh cta phép luat vé bao vé va
phat trién rimg.

2. Ho gia dinh, c4 nhan d3 duoc Nha nuée giao, cho thué dit rimg san xudt 14 rimg tu nhién va
cong dong dan cu di duoc Nha nude giao dat rimg san xut 14 rimg tu nhién trudc ngay 01 thang
7 nim 2004 thi dugc tiép tuc sir dung dat trong thoi han con lai. Khi hét thoi han st dung dat,
néu c6 nhu cau thi duoc Nha nudc xem xét gia han sir dung dt theo quy dinh.”

34. B6 sung Diéu 49a nhu sau:

“Piéu 49a. Gop quyéen sir dung dat va diéu chinh lai quyén sir dung dat dé thwe hién dy 4n
diu tw

1. Piéu kién ap dung phuong thirc gop quyén sir dung dét va diéu chinh lai quyén sir dung dét dé
thuc hién du an dau tu:

a) Thudc truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Piéu 179 cua Luat dat dai;

b) Viéc trién khai du 4n dau tu phai phu hop vai quy hoach, ké hoach sir dung dit, ‘quy hoach
xay dung, quy hoach d6 thi, chuwong trinh, ké hoach phat trién nha &, quy hoach diém dan cu
ndng thon, quy hoach xay dung xa néng thon méi di duge co quan nha nude c6 tham quyén phé
duyét;

c) Phai c6 phuong an gop quyen sir dung dt va diéu chinh lai quyén sir dung dat duoc nguoi sur
dung dét thudc khu vuc dat du kién thuc hién du an dong thuan va dugc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét;

d) Phai dam bao quyén lgi ctia ngudi sir dung dat trong khu vuc du an.

2. Qy ban nhan dan gép tinh ban hanh quy dinh vé viée gop quyén st dung dat va diéu chinh lai
quyeén su dung dat dé thyc hién dy &n dau tu.”

35. Bai bo khoan 3, chuyén khoan 4 thanh khoan 3 va khoan 5 thanh khoan 4 ciia Diéu 50.
36. Stra d6i, bd sung Piéu 51 nhu sau:
“Piéu 51. Pat khu cong nghiép, khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé

1. Thoit han st dung ‘dét trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé theo
thoi han cua du an dau tu.



Truong hop thoi han cua dy an dau tu dai hon thoi han st dung dat con lai ctia khu cong nghiép,
khu che Xuat, cum cong nghiép, lang nghe thi doanh nghiép dau tu xdy dung kinh doanh két cau
ha tang khu cong nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, lang nghé phai xin phép co quan nha
nude ¢6 tham quyén cho phép diéu chinh thot han str dung dat cho phu hop nhung tong thoi han
str dung dat khong qua 70 nam va phai ndp tién sir dung dit hodc tién thué dat ddi véi dién tich
déat duoc gia han st dung.

2. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép, khu ché xuit, cum céng nghiép, Uy ban
nhan dan cip tinh cin cr vao hién trang cac khu dan cu tai dia phuong, nhu cau nha & ciia ngudi
lao dong lam viéc trong khu céng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép, bd tri quy dat ngoai
khu coéng nghiép, khu ché xuét, cum cong nghiép phu hop véi quy hoach, ké hoach sur dung dat
dé xay dung khu chung cu, cac cong trinh van hda, xa hoi, dich vu phuc vu doi song cua nguoi
lao dong.

3. Ché do sur dung dét lang nghé duoc ap dung nhu ché do s dung dét tai khu cong nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghip quy dinh tai cac khodn 2, 3, 4 va 5 Bicu 149 cua Luat dat dai.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc kiém tra thanh tra va xu ly ddi
voi truong hop thué dat, thué lai dét trong khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang
nghé nhung khong dua dat vao sir dung hodc cham tién do sir dung so voi tién do st dung dat da
giao két trong hop dong thué dat, thué lai dat v6i doanh nghiép dau tu kinh doanh két ciu ha
tang.

5. Trach nhiém ctia doanh nghiép du tu kinh doanh két cAu ha tang khu cong nghiép, khu ché
xuat, cum cong nghiép, lang nghé:

a) Khi ky hop dong cho thué dat, cho thué lai dat phai xac dinh cu thé tién do str dung dat tuong
g vé6i tién @6 thyc hién du an dau tu va bién phap xu ly néu bén thué dat, bén thué lai dat
khong dua dét vao st dung hodc cham tién do sur dung dat so voi tién do sur dung dat da giao Kkét
trong hop dong;

b) Chiu trach nhiém trudc Nha nudc va phap luat vé viéc quan 1y sir dung dat trong khu cong
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghi¢p, lang nghé; c6 trach nhiém kiém tra, theo ddi, don doc
bén thué dat, thué lai dat dua dat vao sir dung theo dung tién do da giao két trong hop dong;

c) Hang nam, doanh nghiép dau tu x@y dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, khu
ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé c6 trach nhiém bao cdo Uy ban nhan dan cap tinh, Tong
cuc Quan Iy dét dai va cong b cong khai dién tich dit chua cho thué, cho thué lai trong khu
cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé trén trang thong tin dién tir cia doanh
nghiép, cia Uy ban nhan dén cép tinh noi ¢ dat va cia Tong cuc Quan ly dét dai.

6. Truong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, cham dua dat vao st dung
so voi tién d6 da giao két trong hop dong thué dat, thué lai dat, trir trudng hop bt kha  khang quy
dinh tai khoan 1 Diéu 15 ctia Nghi dinh nay thi doanh nghiép dau tu kinh doanh két cau ha tang
khu cong nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghé cé trach nhiém thuc hién nhu sau:



a) Yéu cAu bén thué dat, thué lai dat thuc hién céc bién phap dé dua dat vao st dung hoac c6
quyén don phuong cham dut hgp dong thué dat, thué lai dat;

b) Lap danh sach cac truong hop khong dua dét vao sir dung hodc chdm tién d6 sir dung dat bao
cao Ban Quan ly cac khu cong nghi€p, S¢ Ké hoach va Pau tu, S¢ Tai nguyén va Mbi trudng,
Uy ban nhan dén cip tinh, B Ké hoach va Pau tu va B Tai nguyén va Mai trudng. Cac co
quan nhan dugc béo cdo va doanh nghiép dau tu kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép,
khu ché xuit, cum cong nghiép, lang nghé co trach nhiém cong bd cong khai danh sach cac
truong hop khong dua dit vao sir dung hodc cham tién do str dung dat trén trang thong tin dién tir
cua co quan, don vi.

7. Trudong hop doanh nghiép dau tu kinh doanh két cau ha ting khu cong nghiép, khu ché xuit,
cum cong nghiép, lang nghé da thuc hién cac quy dinh tai khoan 6 Diéu nay ma bén thué dat,
thué lai dat van khong dua dét vao st dung, cham tién do sur dung dét thi Uy ban nhan dan cép
tinh can ctr két qua kiém tra, két luan thanh tra thyc hién viéc thu hoi dbi voi dién tich dat vi
pham cua bén thué dét thué lai dat va giao cho chu dau tu kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghié¢p, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang nghe Trudng hop c6 nha dau tu ¢ nhu cau sir
dung dat thi chu dau tu kinh doanh két c4u ha tang khu cong nghiép, khu ché xut, cum cong
nghiép, lang nghé cho nha dau tu thué dat, thué lai dat d6i v6i dién tich dat ma Nha nude da thu
hoi.

Viéc xur Iy quyén va nghia vu c¢6 lién quan giita chu dau tu kinh doanh két ciu ha tang khu cong
nghiép, khu ché xuat, cum cong nghiép, lang ngh¢ va bén thué dat, thué lai dat thyc hién theo
quy dinh cta phap luat vé dan su.

8. Pbi véi truong hop thué dat, thué lai dat ciia chu dau tu kinh doanh két cdu ha ting khu cong
nghiép, khu ché xuét, cum céng nghiép, lang nghé trudc ngay Nghi dinh nay co hi¢u lyc thi
hanh, trir trudng hop bat kha khang quy dinh tai khoan 1 Piéu 15 ctia Nghi dinh nay thi Uy ban
nhan dan cap tinh thu hoi dat d6i véi cac trudng hop sau:

a) Khong dua dét vao s dung, cham dua dét vao s dung 36 thang so véi tién do su dung dat da
giao ket trong hop dong thué dat, thué lai dat;

b) Qua thot han 36 thang ké tir ngay cap Gidy ching nhén dbi vai truong hop cac bén khong co
giao két vé tién d¢ dua dét vao sir dung trong hop dong ma khong dua dat vao sir dung, cham

dua dat vao sir dung.

9. Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh cu thé viéc thu hdi dat ddi voi truong hop khong dwa dat
vao str dung, cham dua dat vao sir dung theo quy dinh tai khoan 7 va khoan 8 Dicu nay,”

37. Stra dbi khoan 2 Piéu 52 nhu sau:
“2. Trach nhiém quan 1y dat dai ctia Ban Quan 1y khu cong nghé cao duoc quy dinh nhu sau:

a) Phdi hop vai t chire 1am nhiém vy boi thudng, giai phong mit bang dé thyc hién viée boi
thuong, ho tro, tai dinh cu;



b) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu tién thué dat; quyét dinh mérc mién, giam tién
thué dat doi voi tirng dy an;

¢) Thu hoi dét da cho thué, da giao lai ddi voi truong hop nguoi sir dung d4t c6 hanh vi vi pham
phap luat vé dat dai quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, e, g va i khoan 1 Diéu 64 cua Luat dat dai;
nguoi st dung dat cham dut viée sir dung dat theo phap luat hodc tu nguyén tra lai dat theo quy
dinh tai c4c diém a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 65 cta Luat dit dai. Viéc xu ly tién thué dat, tai san
gin lién véi dat, chi phi dau tu vao dat con lai thuc hién nhu ddi voi truong hgp Nha nude thu
hdi dit theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai;

d) Quan 1y quy dit d thu hdi dbi voi cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

d) Quyét dinh giao lai dat khong thu tién sir dung dat ddi véi nguoi sir dung dat trong khu cong
nghé cao thudc trug(‘rng hqp quy dinh tai khoén’2 va khoan 3’Diéu 54 cua Luat dat dai; quyét dir}h
gia han st dung dat khi hét thoi han giao lai dat, cho thué dat phu hop véi thoi han cia dy an dau
tu;

e) Quy dinh trinh ty, tht tuc hanh chinh vé dat dai tai khu cong nghé cao;

g) Gui quyét dinh giao lai dat, cho thué dat, gia han sir dung dat, trich lyc ban do dia chinh hoic
trich do dia chinh khu dat dén Vin phong ding ky dat dai de dang ky vao hé so dia chinh, cap
nhat co s¢ dir ligu dat dai va trinh co quan c6 tham quyen cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat.”

38. Stra d6i khoan 4 va b6 sung khoan 5 vao Diéu 52 nhu sau:

“4. Déi v0i khu cong nghé cao do trung wong quan ly va da dugc Uy ban nhén dén cap tinh
quyét dinh giao dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi Ban Quan ly khu cong ngh¢ cao co trach
nhiém quan ly, st dung dat theo quy dinh sau day:

a) Thyc hién quy dinh tai cac diém a, ¢, d, d, e va g khoan 2 Diéu nay; dugc tiép tuc thyc hién
quy hoach xay dung da duogc co quan c6 tham quyén phé duyét;

b) Quyét dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sb diéu chinh gia dat dé lam can ctr tinh thu
tién thué dat khi cho thué dat trong khu cong ngh¢ cao nhung gia dat cu thé khong dugc thap hon
gia dét trong Bang gia dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh;

c) Quyét dinh hé s6 diéu chinh gia dat, ty 18 % tinh don gia thué dat va quyét dinh s tién thué
dat duoc mién, giam dbi véi timg du 4n theo quy dinh ctia Chinh phu va Thii tuéng Chinh phi;

d) Xac dinh s tién thué dat phai ndp va ra thong bao tién thué dat cho nguoi thué dat theo quy
dinh.

5. Déi voi khu c6ng ngh¢ cao do Uy ban nhén dén cép tinh quan 1y va da dugc Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh giao dat trude ngay 01 thang 7 nam 2014 thi viéc quan 1y, st dung dat thuc
hién theo quy dinh sau day:



a) Viéc quan ly, st dung dét theo quy dinh tai Diéu 150 cua Luat dat dai, khoan 1 va khoan 2
Diéu nay;

b) Puoc tiép tuc thuc hién quy hoach xiy dung di dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.”

39. B6 sung Diéu 57a nhu sau:

“Piéu 57a. Pat c6 mit nwéc chuyén dung 12 ho thiy dién, hé thiy loi

1. Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh cho thué dat c6 mat nuoc la
hé thay dién, thuy loi de két hop str dung véi muc dich phi ndng nghiép, nudi trong, khai thac
thity san theo thAm quyén quy dinh tai Diéu 59 cua Luat dat dai.

2. Viéc khai thac, sir dung dat c6 mat nude 1a ho thay dién, thuy loi vao muyc dich phi néng
nghiép, nuéi trong, khai thac thuy san phai bao dam khong anh huong dén myc dich sir dung chu

yeu da duoc xac dinh va phai tuan theo quy dinh cua cac phap luat khac cé lién quan.

3. Thoi han cho thué ‘dét ¢6 mdt nude chuyén dung la hé thuy dién, ho thuy loi do Uy ban nhan
dan cap c6 tham quyén quyét dinh cho thué dat quyét dinh nhung khong qua 50 nam.”

40. Sira d6i Piéu 61 nhu sau:
“Piéu 61. Thoi gian thuc hién thi tuc hanh chinh vé dat dai

1. Thoi gian thye hién thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
duoc quy dinh nhu sau:

a) Giao dat, cho thué dat 1a khong qué 20 ngay khong ké thoi gian thu hoi dat, boi thuong, giai
phong mat bang;

b) Cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1a khong qua 15 ngay.

2. Thoi gian thyc hién thi tuc dang ky dét dai, tai san gan lién voi dat; cap doi, cap lai Gidy
ching nhéan dugc quy dinh nhu sau:

a) Dang ky dat dai, tai san gin lién véi dat, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat 1a khong qua 30 ngay;

b) Bang ky, cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat cho nguoi nhan chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén so hiru nha &, cong trinh
xay dung cta to chirc dau tu xay dung 1a khong qua 15 ngay;

c) bang ky, cap Gidy ching nhéan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat khi thay doi tai san gan lién vé6i dét 1a khong qua 15 ngay;



d) Bang ky bién dong dat dai, tai san gan lién vOi dat trong cac truong hop trang dau gia quyen
str dung dat giai quyet tranh chap, khiéu nai, t6 cao ve dat dai; xir Iy hop dong thé chap, gop von
bang quyén sir dung dét; ké bién ban dau gia quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat dé thi
hanh an; chia, tach, hop nhét, sap nhap t6 churc, chuyen db6i cong ty; thoa thuén hop nhit hodc
phan chia quyén sir dung dit, quyén so hiru tai san gin lién voi dit caa ho gia dinh, cta vo va
chdng, nhom ngudi sir dung dat 1a khdng qué 10 ngay;

d) Tach thira, hop thira dét; thi tuc dang ky dat dai doi voi trudng hop dugc Nha nude giao dat
deé quan ly la khong qué 15 ngay;

e) Gia han st dung dét 12 khong qua 07 ngay;

g) Xac nhan tiép tuc s dung dat ndng nghiép ciia hd gia dinh, ca nhan khi hét han sir dung dat 1a
khéng qua 05 ngay;

h) Dang ky xac lap hodc thay d6i, chim dut quyén st dung han ché thira dat lién ké 1a khong qua
10 ngay;

i) Pang ky bién dong do ddi tén ngudi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat hodc thay
d6i vé hinh dang, kich thudc, dién tich, s6 hiéu, dia chi thira dat hodc thay d6i han ché quyén sir
dung dat hodc thay d6i vé nghia vu tai chinh hodc thay d6i vé tai san gan lién véi dat so véi ndi
dung da dang ky 1a khong qua 10 ngay;

k) Chuyén tir hinh thirc thué dat tra tién hang nam sang thué dat tra tién mot 1an; tir hinh thic
Nha nudc giao dat khong thu tién str dung dat sang hinh thirc thué dat; tir thué dat sang giao dat
c6 thu tién sir dung dat 1a khong qua 30 ngay;

)} Chuyén d6i, chuyén nhuong, thura ké, ting cho, ding ky gbp vén bang quyén st dung dét,
quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat 1a khong qua 10 ngay;

m) Xo6a ding ky gop von bang quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dt 1a khong
qua 03 ngay;

n) Dang ky, x6a dang ky thé chap, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat 1a khong qua 03
ngay;

0) Chuyén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat cta vo hodc chong thanh cta

chung vg va chong 1a khong qua 05 ngay;

p) Cép ddi Gidy ching nhan, Gidy chtng nhan quyén s hitu nha o, Qiéy chirng nhan‘quyén SO
hiru cong trinh xay dung 1a khong qua 07 ngay; trudng hop cap doi dong loat cho nhi€u nguoi st
dung dat do do v€ lai ban d6 1a khong qua 50 ngay;

q) Cép lai Gidy chimg nhan, Gidy chimg nhan quyén s6 hitu nha ¢, Gidy chimg nhan quyén so
hitu cong trinh xay dung bi mat 1a khong qué 10 ngay;



r) Thoi gian thue hién thu tuc dinh chinh Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat, Glay chimg nhén quyén sur dung dat, Gidy ching nhén quyén
so hiru nha ¢ va quyén str dung dat ¢, Gidy chimg nhan quyén s hitu nha &, Gidy chimg nhan
quyén s& hiru cong trinh x4y dung da cip 1a khong qua 10 ngay.

3. Thoi gian thuc hién tha tuc hoa giai tranh chip dét dai, tha tuc giai quyét tranh chip dit dai:
a) Hoa giai tranh chip dat dai 12 khong qué 45 ngay;

b) Giai quyét tranh chap dit dai thudc thAm quyén ctia Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén l1a
khong qué 45 ngay;

¢) Giai quyét tranh chap dat dai thudc thim quyén ctia Chu tich Uy ban nhan déan cdp tinh 1a
khéng qua 60 ngay;

d) Giai quyét tranh chip dat dai thuoc tham quyén cua Bo trudng Bo Tai nguyén va Mai truong
la khdng qué 90 ngay;

d) Cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dit dai 1a khong qua 30 ngay.

4. Thoti gian quy dinh tai cac khoan 1,2 va 3 biéu nay dugc tinh ké tir ngay nhan dugc hd so hop
1¢; khong tinh thoi gian cac ngay nghi, ngdy 18 theo quy dinh ctia phap luat; khong tinh thoi gian
tiép nhén ho so tai x3, thoi gian thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi su dung dat; khong tinh
thoi gian xem xét xtr Iy ddi véi trudng hop sir dung dét co vi pham phap luat, thoi gian trung cau
giam dinh.

Truong hop ho so chu’a‘déy du, chua hop 1€ thi trong thoi gian khong qua 03 ngay lam viéc, co
quan ti€p nhdn, xir Iy ho so phai thong bao va hudng dan ngudi ndp ho so bd sung, hoan chinh
ho so theo quy dinh.

Déi voi cac xa mién nui, hai dao, ving sau, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho khan,
vung c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi dac biét kho khén thi thoi gian thue hién doi véi tung loai thu
tuc quy dinh tai Piéu nay dugc tdng thém 10 ngay, trir thu tuc hoa gidi tranh chap dat dai.

5. Thoi gian thyc hién dong thoi nhiéu thi tuc hanh chinh vé d4t dai do Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh nhung khong qua tong thoi gian thyc hién cac thu tuc d6 theo quy dinh tai Diéu nay.”

41. B6 sung khoan 4 va khoan 5 vao Diéu 63 nhu sau:

“4. Thoi diém tinh thu tién st dung dat d6i véi trudong hop cong nhén quyen str dung dat 1a thoi
diém Vin phong diang ky dat dai giri thong tin dia chinh dén co quan thué.

Thoi han Vian phong dang ky dat dai giri thong tin dia chinh dén co quan thué khéng quéa 15 ngay
ké tir ngay nhén du ho so hop 1¢; thoi han co quan thué théng bao nghia vu tai chinh cho nguoi
str dung dét khong qua 05 ngay ké tir ngdy nhan duoc thong tin dia chinh do Vian phong ding ky
dat dai chuyén dén.



Truong hop Van phong dang ky dat dai chuyén thong tin chdm hodc co quan thué cham xac dinh
nghia vuy tai chinh thi thoi diém tinh thu tién s dung dat duge xdc dinh la thoi diém Vén phong
dang ky dat dai nhan du ho so hop 1¢€.

5. Viéc xac dinh gia dit dé tinh thu nghia vu tai chinh khi cap lai Gidy ching nhan dé cip khong
dang quy dinh cua phép luat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop viée cip Gidy chimg nhan khong dung quy dinh cua phap luat do 16i ctia co quan
nha nudc thi gia dat dugc xac dinh tai thoi diém da cap Gidy chimg nhan trudc day;

b) Truong hop viée cap Gidy chimg nhan khong dung quy dinh cua phap luét do 16i cua nguoi st
dung dat thi gia dat duoc xac dinh tai thot diém cap lai Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat;

¢) Bo Tai chinh quy dinh cuy thé viéc thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh theo quy dinh tai
khoan nay.”

42. Stra d6i, bo sung diém ¢ khoan 3 Piéu 65 nhu sau:

“c) Sau khi vén dong, thuyét phuc ma nguoi cé dat thu héi khong thyc hién quyét dinh thu hdi
dat thi Phong Tai nguyén va Moi truong trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh
quyeét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat;”

43. Stra doi, bo sung diém e khoan 3 Piéu 65 nhu sau:

“e) Chui tich Uy ban nhan dan cp da ban hanh quyét dinh cudng ché co trach nhiém to chic lyc
luong thuce hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché di véi truong hop da duoc van dong,
thuyét phuc theo quy dinh tai diém d khoan nay ma c4 nhan, t6 chirc bi cudng ché khong chép
nhan thi hanh quyét dinh cudng ché.”

44. Stra doi, bo sung diém a khoan 1 Piéu 66 nhu sau:

“a) Co quan tai nguyén va moi truong hodc co quan nha nudce co tham quyén t6 chirc kiém tra,
thanh tra dé xac dinh hanh vi vi pham quy dinh tai cac di€ém c, d, g, h va i khoan 1 Di€u 64 cua
Luat dat dai;”

45. B6 sung Piéu 69a nhu sau:

“Piéu 69a. Trinh tu, thi tuc diéu chinh quyét dinh thu hoi dit, giao dit, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat cia Thi twéng Chinh phu da ban hanh trudc ngay 01
thang 7 nam 2004

1. Trong thot han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban cua ngudi st dung dat hodc
van ban cua co quan co thim quyén dé nghi diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit caa Tha tudng Chinh phu, S¢ Tai nguyén va Moi



truong hudng dan nguoi sir dung dat 1ap hd so diéu chinh quyet dinh thu h01 dat, giao dét, cho
thué dat, cho phép chuyén muyc dich st dung dat dé trinh Uy ban nhan dan cap tinh.

2. Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1, Uy ban nhan dan cip tinh
ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh thu hoi dat giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat. Truong hop diéu chinh quyét dinh ma phai bao cao Thi tuéng Chinh phi
thi Uy ban nhan dan cép tinh giri hd so dén Bo Tai nguyén va Moi truong.

3. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1, Bo Tai nguyén va Moi
truong co trach nhiém tham dinh va trinh Thu tuéng Chinh phu.

Truong hop viée diéu chinh quyét dinh thu hoi dét, giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat cua Tha tudng Chinh phu c6 lién quan dén bo, nganh khac thi B6 Tai nguyén
va Moi truong c6 trach nhiém 1y y kién cac bo, nganh co lién quan trude khi trinh Thu tuéng
Chinh phi.. Trong thdi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban dé nghi cia Bo Tai
nguyén va Moi truong, cac b, nganh cé lién quan phai giri y kién dén Bo Tai nguyén va Moi
truong.

4. Saukhicoy kién chap thuén cua Thu tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh thu hoi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
st dung dat.”

46. Stra d6i, bo sung khoan 2 Diéu 72 nhur sau:

“2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngdy nhan duoc hd so hop 1¢, S& Tai nguyén va Mbi
truong co trach nhiém klem tra hién trang st dung dat, nha ¢ va cong trinh da xay dyng va diéu
kién chuyén nhuong quyén st dung dét, ban nha & cta cha dau tu du an.

Sau khi hoan thanh viéc kiém tra, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém giri thong bao
cho chu dau tu dy an vé két qua kiém tra; giri thong bao kém theo so d6 nha dét da kiém tra cho
Vian phong dang ky dat dai dé lam thu tuc dang ky nha, dat cho bén mua dbi voi cac trudng hop
du diéu kién theo quy dinh ctia phap luét; dang cong khai két qua kiém tra trén trang thong tin
dién tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh, ciia S¢ Tai nguyén va Moi trudng noi co dat.”

47. B6 sung Diéu 72a nhu sau:

“Piéu 72a. Trinh tu, thii tuc xac dinh lai dién tich dit & cho hj gia dinh, c4 nhan da dwoc
cap Giay chirng nhan

Trinh ty, thi tuc x4c dinh lai dién tich dt & theo quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 24 ctia Nghi
dinh nay thyc hién nhu sau:

1. Nguoi sf‘r dung dat ndp 01 bo hd so dé nghi xac dinh lai dién tich dat & tai noi ndp hd so quy
dinh tai Bi¢u 60 cua Nghi dinh nay.



2. Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém kiém tra hd so khi cap Glay chirng nhéan trudc day,
néu du didu kién xéac dinh lai dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 24 ciia Nghi dinh
nay thi trinh co quan c6 thdm quyén quy dinh tai Diéu 37 ctia Nghi dinh nay dé cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat; cap nhat, chinh Iy
bién dong vao hd so dija chinh, co s& dit lidu dat dai; trao Giéy ching nhan quyén su dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit cho ngudi sir dung dat hoidc giri Uy ban nhan
dan cip xa dé trao ddi vé6i truong hop ndp ho so tai cap xa.”

48. B6 sung Diéu 74a nhu sau:
“Piéu 74a. Trinh tu, thi tuc gia han sir dung d4t ndng nghiép cia co 56 ton giéo

Co s ton gido st dung dat ndng nghiép c6 nhu cau gia han str dung dat thi thyc hién theo quy
dinh sau day:

1. Trudce khi hét han sur dung dat toi thiéu 1a 06 thang, co s& ton gido ndp 01 bo hd so dé nghi gia
han st dung dat.

2. 56 Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém thf1’m dinh nhu cau st dung dat; truong hop du
dicu kién duoc gia han thi trinh Uy ban nhan dén cap tinh quyet dinh gia han quyen su dung dat;
chuyén ho so cho Van phong dang ky dat dai dé thuc hién dang ky.

3. Co s6 ton gido ndp Gidy chimg nhan da cap ddi véi truong hop dugc gia han sir dung dat cho
S¢ Tai nguyén va Moi truong.

4. Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém xac nhan gia han sir dung dat vao Gidy ching nhan
da cap; chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir licu dat dai; trao Giay chung
nhén cho co s¢ ton gido.

5. D6i v6i nhitng truong hop khong du diéu kién dugc gia han sir dung dat thi S& Tai nguyén va
Moi truong thong bao cho nguoi stir dung dat va lam thu tuc thu hoi dat theo quy dinh.”

49. Stra doi, bo sung diém a khoan 3 Piéu 75 nhu sau:

“a) Po dac dia chinh dé chia tach thira d4t va chuyén Bén trich do thira d4t méi tach cho ngudi
str dung dat dé thuc hién ky két hop dong, van ban giao dich vé quyén str dung mot phan thira dat
moi tach;”

50. B6 sung Diéu 79a nhu sau:

“Piéu 79a. Trinh tu, thu tuc dang ky dat dai ddi voi truong hgp sir dung dat thong qua
nhin quyeén sir dung dat dé san xuat, kinh doanh

Trinh t, thu tuc dang ky dat dai d01 v0i truong hop su dung dat thong qua nhén chuyén nhuong,
thué quyén sir dung dét, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thyc hién du an, cong trinh san
xuat, kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 73 cua Luat dét dai duoc thuc hién nhu sau:



1. Truong hop muc dich st dung dat cua du an, cong trinh san xuét, kinh doanh khac v6i myc
dich sir dung dat cua thira dat ma chu dau tu nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan
gop von bang quyén sir dung dét thi trinh tu giai quyét duoc thuc hién nhu sau:

a) Béi véi truong hop nha dau tu thué quyén str dung dét ctia ngudi dang str dung dat thi nguoi
st dung dat thyc hién thu tuc chuyén muc dich st dung dat trude khi thyc hién thu tuc cho nha
dau tu thué quyén st dung dat;

b) Déi vé6i trudng hop nha dau tw nhan gop von bang quyén sir dung dét thi nguoi str dung dat
thuc hién thu tuc chuyen muc dich sir dung dét trudce khi thye hién thu tuc gop von bing quyén
str dung dat voi nha dau tu hodc thuc hién thu tuc gop vbn bang quyén st dung dit sau d6 nha
dau tu thyc hién thu tuc chuyen muc dich st dung dat;

C) Dbi véi truong hop nha dau tu nhan chuyen nhuong quyen sir dung dat tir ngudi dang sur dung
dat thi thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat sau d6 1am thu tuc chuyén muc dich
stir dung dit.

2. TrLr(‘mg hop muyc dich sir dung dat cua du an, cong trinh san xudt, kinh doanh khong thay d6i
so v61 myc dich cua thira dat nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang
quyén sir dung dat thi chi dau tu hodc ngudi sir dung dat thuc hién thu tuc theo quy dinh tai Piéu
79 ctuia Nghi dinh nay.

3. Truong hop nhan chuyén nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gbp vén bang quyén su dung
dat nong nghiép dé thuc hién dy an san xuét, kinh doanh phi nong nghiép thi thyuc hién thu tuc
chuyén nhugng, cho thué, gop von bang quyén sir dung dat sau khi da c6 van ban chap thuan ctia
co quan c6 thidm quyén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 193 cta Luat dat dai.”

51. Stra d6i diém a khoan 2 Diéu 80 nhu sau:

“a) Xac nhan viéc xoa cho thugé, cho thué lai, x6a gop v6n vao Gidy ching nhan theo quy dinh va
trao cho bén cho thué, cho thué lai, bén gop Von Truong hop cho thug, cho thué lai dat trong khu
cong nghiép va truong hop gop Von bang quyen sir dung dat ma da cap Gidy chirmg nhén cho bén
thué, thué lai dat, bén nhén gop von thi thu h01 Gidy chung nhan da cap; bén gop von dugc cap
lai Gidy chig nhan quyén sir dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Trudng hop thoi diém hét thoi han sir dung dét tring véi thoi diém x6a cho thué, cho thug lai
dat, x6a gdp von bang quyén str dung dat néu nguoi sir dung dat khong c6 nhu cau tiép tuc sir
dung dat hoic khong dugc co quan nha nude c6 tham quyén gia han sir dung dat thi thu hoi Gidy
ching nhan da cap;”

52. Sira d6i, b6 sung diém a khoan 4 Diéu 80 nhu sau:

“a) Truong hop hét thoi han gop v6n hoic do thoa thuén cua cac bén vé cham dut viéc gop von
thi bén gdp von bang quyén sir dung dat duoc tiép tuc sir dung dat d6 trong thoi han con lai.



Truong hop ngudi sit dung dat gop von bang quyen st dung dét va sau d6 nha dau tu lam thu tuc
dang ky hodc xin phép chuyén muc dich s dung dat ‘thi khi hét thoi han gop von, quyén va nghia
vu ¢6 lién quan giita bén gop vén va bén nhan gop von thue hién theo thoa thuan cua cac bén
theo quy dinh cta phap luét; truong hop thoi han s dung d4t da hét va bén gop von bang quyén
str dung dat khong con nhu cau tiép tuc sir dung thi Nha nude thu hdi dat.”

53. B0 sung di€ém ¢ vao khoan 2 va bo sung khoan 3 vao Pic¢u 81 nhu sau:

“c) Truong hop t6 chirc duoc phép mua ban ng theo quy dinh cua phap ludt mua khoan no la
quyén str dung dét da thé chap, quyén str dung dét da bao 1anh theo quy dinh cua Luat dat dai
nam 2003 ctia bén nhén thé chip, bén nhan bao 1anh thi to chirc d6 duoc ké thira quyén va nghia
vu ctia bén nhan thé chip, bén nhan bao lanh di giao két trong hop ddng thé chip, hop ddng bao
1anh. T chirc mua ban no duoc quyén xir Iy quyén sir dung dat da thé chap, da bao lanh theo
thoa thuan trong hop dong thé chap, hop dong bao lanh da ky.

TrLr(‘mg hop khong xur Iy dugc theo thoa thuan thi t6 chirc mua ban ng cua Nha nudce thyc hién
viéc ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat; t6 chtrc mua ban no khong phai cua
Nha nude duge quyén chuyen nhuong quyen sir dung dat da duogc thé chap, da dugc bao lanh
cho nguoi khac hoac dé nghi t6 chirc ban dau gia thyuc hién viéc ban dau gia quyén sir dung dat
ma Khong can co su dong ¥ cia bén thé chap, bén bao lanh hodc khaoi kién tai Toa an theo quy
dinh cua phap luat.

3. Viée xtr Iy quyén st dung dét khi xr Iy tai san bao dam gan lién véi dat thué tra tién hang nim
de thu hoi ng dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop ngudi str dung dat thué tra tién hang nam da thé chap, da bao lanh bang tai san
gan lién véi dat theo quy dinh ctua Luat d4t dai nam 2003 néu khong thuc hién dugc nghia vu voi
bén nhan thé chip, bén nhan bao 1anh thi Nha nudc thu hoi dat cia bén thé chap, bén bao linh
bang tai san gin lién v6i dat thué hang nam dé cho ngudi mua tai san, ngudi nhan chinh tai san
bao dam thué dat, trir trudng hop c6 su thoa thuan khac. Nguoi mua tai san, nguoi nhan chinh tai
san bao dam ty thoa thuan vi bén thé chap, bén bao lanh bang tai san gan lién véi dat thué hang
nam vé viéc chi tra chi phi dau tu vao dat con lai dén thoi diém thu hoi dat. Truong hop khong tu
thoa thuan dugc thi cac bén 6 lién quan c6 quyén khai kién tai Toa an theo quy dinh ctia phap
luat;

b) Nguoi mua tai san, nguoi nhan chinh tai san bao dam dwoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat
trong thoi han sir dung dét con lai theo gia dat cu thé va phai st dung dat dtng muc dich da duoc
xac dinh. Truong hop c6 nhu cau chuyén muc dich st dung dat thi phai thuc hién thu tuc theo
quy dinh ctia Luét dat dai va quy dinh ctia Nghi dinh nay;

¢) Ngudi mua tai san phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 189 cua Luat
dt dai.”

54. Stra d6i, bd sung khoan 1 Diéu 82 nhu sau:



"1. Cac truong hop dang st dung dit sau day ma chua duoc cap Gidy ching nhén va khong
thuge truong hop quy dinh tai khoan 2 Bleu nay thi nguoi dang sur dung dat thyc hién thi tuc
dang ky dat dai, cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dét 1an dau theo quy dinh ctia Luat dat dai va quy dinh tai Nghi dinh ndy ma khong phai
1am thu tuc chuyén quyén sir dung dét; co quan tiép nhan hd so khong duoc yéu ciu ngudi nhan
chuyén quyén str dung dit ndp hop dong, vin ban chuyén quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat:

a) Str dung dat do nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén st dung dit trude ngay 01 thang 01
nam 2008;

b) Str dung (jét do nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quén sur dung dat tir ngay 01 thang 01
nam 2008 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma co6 gidy to v€ quyén su dung dat quy dinh tai
Diéu 100 cta Luat dat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh nay;

¢) Sir dung d4t do nhan thira ké quyén st dung dat truéc ngay 01 thang 7 nam 2014.”
55. B6 sung Diéu 83a nhu sau:

“Piéu 83a. Trinh tw, thu tuc dang ky bién dong do6i véi trwdmg hop ho gia dinh, ca nhan
dwua quyén st dung dat vao doanh nghiép

1. Truong hop hd gia dinh, ca nhan di dugc Nha nude cho thué dat tra tién thué hang nam, khi
thanh vién cua h¢ gia dinh hodc ca nhén thanh 1p doanh nghiép va tiép tuc str dung dat theo muc
dich da dugc Nha nudc cho thué thi doanh nghiép dugc tiép tuc sir dung dat d6 trong thoi han sir
dung d4t con lai va co trach nhiém thuc hién thu tuc dang ky bién dong thay ddi tén nguoi su
dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 95 cta Luat dat dai va Diéu 85 cua Nghi dinh
nay.

Van phong dang ky dat dai c6 trach nhiém thong bao ndi dung bién  dong vé ngudi s dung dat
cho Uy ban nhan dan cp huyén noi c6 dat dé hay hop dong thué dat da ky véi ho gia dinh, ca
nhan.

Doanh nghiép phai ky Hop dong thué dat voi S6 Tai nguyén va Méi truong trude khi lam thu tyc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
theo quy dinh.

Gia dét dé tinh thu tién thué dét ddi voi doanh nghiép sau khi thanh 1ap 1a gia dat da tinh tién
thué dat doi voi ho gia dinh, cd nhan néu thoi di€m thanh 14p doanh nghiép dang trong chu ky 05
nam On dinh tién thué dat va phai xac dinh lai theo quy dinh cta Chinh phu.

2. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong phai 1a dat thué tra tién thué dat
hang nam, khi thanh vién cua h¢ gia dinh hodc ca nhan thanh 1ap doanh nghiép va khong thay
d6i muc dich st dung dat thi doanh nghiép duoc tlep tuc st dung dat va co trach nhiém lam thu
tuc ding ky bién dong theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.



3. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat c6 ngudn gbe duoc Nha nuée giao dat, cho thué
dat ma khi thanh 1ap doanh nghiép c6 thay d6i muc dich sir dung dat thi doanh nghiép phai lam
tha tuc chuyén muc dich st dung dat va phai thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Doanh
nghiép ndp hd so xin chuyén myc dich sir dung dit cung v6i ho so ding ky bién dong dét dai; co
quan c6 thAm quyén xem xét quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat dong thoi véi
thi tyc ddng ky bién dong theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.”

56. Stra d6i, bd sung diém b va diém c khoan 4 Diéu 87 nhu sau:

“b) Truong hop co quan nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat,
quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat phat hién Gidy ching nhan da cép khong
dung quy dinh cua phap luat vé dat dai thi kiém tra lai, thong bao cho ngudi sir dung dét biét &
ly do va quyét dinh thu hoi Gidy chimg nhan da cap khong ding quy dinh;

¢) Truong hop nguoi s dung. dat phat hién Gidy ching nhén da cap khong dung quy dinh cua
phap luét vé dét dai thi guri kién nghi bang vian ban dén co quan nha nuéc co tham quyen cap
Gidy chirg nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat. Co
quan nha nudc co tham quyén cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat c6 trach nhiém kiém tra, Xem Xeét quyét dinh thu hoi Gidy chimg
nhan di cap khong dung quy dinh cua phéap luat vé dat dai;”

57. Stra d6i, bo sung khoan 3 Piéu 88 nhu sau:

“3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac bén tranh chip co y
kién bang vin ban khac véi ndi dung di thdng nhét trong bién ban hoa giai thanh thi Chii tich Uy
ban nhan dan cap xa t6 chirc lai cudc hop Hoi dong hoa giai dé xem xét giai quyét ddi voi y kién
b sung va phai lap bién ban hoa giai thanh hoic khong thanh.”

58. B6 sung Diéu 90a nhu sau:

“Dié,u 90a. Thoi hi¢u giai quyét tranh chap lan hai va hiéu lwc thi hanh quyét dinh giai
quyet tranh chap dat dai

1. Sau khi nhan dugc quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai 1an dau clla nguoi co tham quyén
ma cac bén hoac mot trong cac bén tranh chap khong dong y véi quyet dinh giai quyét thi phai
giri don dé nghi giai quyét tranh chap lan hai dén nguoi co thdm quyén. Trong thoi han khong
qua 30 ngay ké tir ngay nhan duogc quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai 1an dau hodc khong
qué 45 ngay dbi v6i cac xa mién nui, hai dao, ving sau, viing xa, ving c6 diéu kién kinh té - x4
hoi khé khan, dic biét kho khin ma cac bén hodc mot trong cac bén tranh chap khong co don giri
nguoi c6 thim quyén giai quyét tranh chap dat dai 1an hai thi quyét dinh giai quyét tranh chap lan
dau c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Trong thoi han khong qua 30 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh giai quyét tranh chap dat
dai 1an hai; di véi cac x3 mién nui, hai dao, vung sau, vung xa, vung co diéu kién kinh té - x&
hoi khé khan, dic biét kho khin khong quéa 45 ngay thi quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai
14n hai c6 hi¢u lyc thi hanh.”



59. Stra ddi, bo sung khoan 2 va bod sung cac khoan 3, 4, 5, 6, 7 va 8 vao Piéu 91 nhu sau:
“2. Nguyén tic cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai:

a) Vi¢c cudng ché phai tién hanh cong khai, dan chu, khach quan, bao dam trat ty, an toan, dung
quy dinh ctia phap luat;

b) Thoi diém bat du tién hanh cudng ché duoc thuc hién trong gio hanh chinh;

¢) Khong thyuc hién cudng ché trong thoi gian tir 22 gio dén 06 gio sang ngay hom sau; cac ngay
nghi, ngay 1& theo quy dinh cta phap luét; trong thoi gian 15 ngay trude va sau tét nguyén dan;
cac ngdy truyén théng ddi véi cac dbi twong chinh sach néu ho 13 nguoi bi cudng ché va cac
truong hop dic biét khac lam anh hudng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat ty an toan xa
hoi, phong tuc, tap quan tai dia phuong.

3. Cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chdp dat dai dugc thyuc hién khi c6 du cac
di€u kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai da c6 hiéu luc thi hanh ma cac bén hodc mot trong
cac bén tranh chap khong chap hanh quyét dinh va da duge Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban Mat
tran T6 quoc Viét Nam cap xa noi c6 dat tranh chap da van dong, thuyét phuc ma khong chap
hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thyc hién quy’é't dinh giai guyét tranh chap dét dai da dugc niém yét ’
cong khai tai try s¢ Uy ban nhan dan cép x4, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu noi co dat
tranh chap;

¢) Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai da c6 hiéu lyc thi
hanh;

d) Nguoi bi cudng ché da nhan dugce Quyét dinh cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chdi khong nhén quyét dinh cudng ché hodc ving mit khi
giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cip xi 1ap bién ban.

4. Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh giai
quyet tranh chap dat dai va to chtrc thuc hién quyét dinh cudng che.

5. Trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché:

a) Trudc khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhéan déan cp huyén quyét dinh thanh 1ap Ban
thuc hién cudng che;

b) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi thoai véi nguoi bi cudng ché.



Truong hop nguoi bi cudng ché chip hanh quyet dinh giai quyét tranh chp dat dai thi Ban thue
hién cudng che 1ap bién ban ghi nhén viée chap hanh; viéc thyc hién cac ndi dung trong quyét
dinh giai quyét tranh chip dat dai duoc thuc hién ngay sau khi 14p bién ban dudi su giam sat cua
Ban thyc hién cudng ché;

¢) Truong hop nguoi bi cudng ché khong chap hanh quyét dinh giai quyét tranh chip dit dai sau
khi da duoc van dong, thuyét phuc thi Ban thuc hi¢n cudng ché t6 chirc tbuc hién cudng ché va
budc nguoi bi cudng ché thuc hién cac ndi dung ctia quyet dinh giai quyét tranh chap dat dai.

6. Thanh phan Ban thuc hién cudng ché gdm:
a) Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén 13 truong ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cip huyén gom thanh tra, tu phap tai nguyén va moi
truong, xay dung; dai dién lanh dao Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat va cac thanh vién khac
do Chu tich Uy ban nhan dan cp huyén quyét dinh.

7. Uy ban nhan dan cap tinh bd tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thyc hién quyét dinh giai
quyét tranh chap dat dai.

8. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cu thé Diéu nay.”
60. B6 sung khoan 3 va khoan 4 vao Diéu 99 nhu sau:

“3. Pdi v6i du an dau tu thude trudng hop Nha nude thu hdi dat theo quy dinh ctia Luat dat dai
nam 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh nhung khéng thudc trudng hop Nha nudce thu hdi
dat theo quy dinh cua Luét dat dai nim 2013 ma da lya chon cha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014, phu hop véi ké hoach st dung dat hang nam cua
cap huyén thi Uy ban nhan dén cap tinh tong hop vao danh muc dy an can thu hdi dat dé trinh
Hoi dong nhan dan théng qua trude khi co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat.

Trinh tu, thu tuc thu hoi dat ddi véi truong hop quy dinh tai khodn nay thuc hién theo quy dinh
tai Di€u 69 cua Luat dat dai.

4. Dbi véi du an dau tu thudc truong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh ctia Luat dat dai
nam 2003 va cac van ban huéng dan thi hanh nhung khong thudc trudng hgp Nha nude thu hdi
dat theo quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013 da dugc Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén cho
phép thoa thuin nhan chuyén quyén sir dung dat dé thyc hién dy an dau tu trudc ngay 01 thang 7
nam 2014 ma chu dau tu chua thoa thuén het dugc toan bo dién tich dat cua nguol sir dung dat
trong pham vi du an thi Uy ban nhan dan cap tinh tong hop vao danh muc dy an can thu hoi dat
trinh Hoi dong nhan dan cung cap thong qua trude khi co quan nha nudc ¢6 thim quyén quyét
dinh thu hoi dat d6i voi dién tich dét chua thoa thudn dugce dé giao dat, cho thué dat doi vei chu
dau tu.”

61. B6 sung Piéu 100a nhu sau:



“Piéu 100a. Xir Iy viéc ap dung diéu kién giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung
dét; ché dd quan ly, sir dung dat

1. Dbi véi du an st dung dat tai dao va xa, phuong, thi tran bién L 8101, ven bién khong thuge
truong hop do Quéc hoi, Thi tudng Chinh phu chap thuan, quyét dinh dau tu ma duoc cip Gidy
chimg nhén dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chua c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai thi phai thuc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 58 cua Luat dat dai va Diéu 13 cua Nghi dinh nay.

2. biéu kién giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich s dung dat dbi voi nguoi duoc
Nha nuée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dat dé thuc hién dy an du
tu quy dinh tai khoan 3 Diéu 58 cua Luit dat dai va Diéu 14 cua Nghi dinh nay khong 4p dung
dbi voi cac trudng hop sau day:

a) Dy an dau tu da dugc co quan nha nude co thAm quyén phé duyét C}éu tu, cép’ Gidy chung
nhén dau tu hodc du 4n da dugc Quoc hoi, Thu tudéng Chinh phu quyét dinh, chap thuan cha
treong dau tu trudc ngay 01 thang 7 nam 2014;

b) Dy an dau tu khong phai trinh co quan c6 tham quyén phé duyét hodc dy an khong phai 9ép
Giay chimg nhén dau tu nhung da duoc co quan tai nguyén va moi truong tham dinh nhu cau sur
dung dat va da dugc co quan c6 tham quyén chap thuan dau tu trude ngay 01 thang 7 nam 2014.

3. Khi c6ng nhan quyén sir dung dat d6i VoL dat do t6 chirc xa hoi, cong déng dan cu dang sur
dung vao muc dich phi néng nghiép c6 nguon gbc duogc Nha nude giao dat khong thu tién sir
dung d4t hoic giao dat c6 thu tién st dung dat, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tlen
da tra cho viéc str dung dat c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudce hodc str dung dat khong c6 gidy
to vé quyen su dung dat thi viéc cong nhan quyén sur dung dat dugc thuc hién theo hinh thirc
giao dat khong thu tién sir dung dat; thoi han sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
126 ciia Luat dét dai va duoc tinh tir ngay duoc cong nhan quyén sir dung dét.

Truong hop da duge Nha nudce cho thué dat hoic giao dat c6 thu tién sir dung dat hogc nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma tién d tra cho viéc sir dung dat khong co ngudn gdc tir
ngan sach nha nuéc thi duoc tiép tuc sir dung dat theo hinh thirc sir dung dat da dugc Nha nudce
giao, cho thué trong thoi han st dung dét con lai.

4. Truong hop t6 chirc kinh té st dung dét do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 ngudn
gbc 1a dat duoc Nha nudce giao c6 thu tién str dung dat cho thué dat ma tién di tra cho viéc nhén
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co ngudn gdc tir ngan sach nha nudc thi dugc tiép tuc

str dung dét theo hinh thtc sir dung dd duogc giao, cho thué trong thoi han sir dung dat con lai.

5. Trudong hop hop tac xa dang st dung dat do thanh vién gop quyén su dung dat vao hop tac x&
thi dugc Nha nudc cong nhén theo hinh thire giao dat co thu tién sir dung dat ma khong phai
chuyén sang thué dat; thoi han sir dung dat 1a 50 nam tinh tir ngay dugc cong nhin quyén su
dung dat. Truong hop dat dang str dung c6 ngudn gdc 1a dit duoc sir dung 6n dinh lau dai thi thoi
han st dung dat 1a 6n dinh lau dai.



6. Bdi v6i du an dau tu d3 duoc co quan c6 thim quyén chap thuan chu truong dau tu bang van
ban hoic lira chon chu dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau tu trude ngay 01 thang 7 nim
2014 nhung chua giao dit, cho thué dat cho chu dau tu ma nay phu hop véi quy hoach ké hoach
str dung dat thi Uy ban nhan dén cip c6 tham quyén thyc hién viéc giao dit, cho thué dét cho chu
dau tu ma khong phai té chirc dau gia quyén sir dung dat.

7. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 ngudn gdce 1a duoc giao, cho thué khong
dung thim quyén, khong ding ddi twong trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 di ndp tién cho Nha
nude dé duoc st dung, dét hodc duge giao dat nhung khong phai thuc, hién nghia vu tai chinh
ma nay viéc stir dung dit d6 phu hop véi quy hoach st dung dét, quy hoach xay dung, quy hoach
d6 thi, quy hoach diém dan cu nong thon, quy hoach xay dung xa néng thén méi thi Nha nuéc
khong thu hoi dat.

8. Khi két thuc ké hoach st dung dat hang nam cép huyén ma céc chi tiéu ké hoach st dung dat
chua thyuc hién hét thi van duogc tiép tuc thuc hién dén khi ké hoach stir dung dat cua nam tieép
theo dugc co quan nha nude c6 tham quyén phé duyét.”

62. Stra d6i, bo sung Pidu 101 nhu sau:

“Piéu 101. Thaim quyén diéu chinh quyét dinh ciia Thii twéng Chinh phi vé thu hoi dat,
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat trwdc ngay Luat dat dai co
hiéu lyc thi hanh

Truong hop da duoc Thi tudng Chinh phu quyét dinh thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét tir trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 ma nay phai diéu chinh
thi viéc diéu chinh ndi dung quyét dinh thu hoi dit, giao dét cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh néu viéc diéu chinh d6 khong lam thay
d6i co cdu sir dung dét so véi quyét dinh ctia Thi twéng Chinh ph.

Truong hop viée diéu chinh quyét dinh thu hoi dét, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dét cia Thu tuéng Chinh phu ma lam thay d6i vé co cau sir dung dat da duoc thé
hién trong quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu thi Uy ban nhéan déan cip tinh phai bao cdo Thu
tuéng Chinh phu trude khi quyét dinh diéu chinh.”

Diéu 3. Sira doi, bo sung Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 quy dinh
ve gia dat

1. B6 sung khoan 4 vao Biéu 7 nhu sau:

“4. Gia dat trong khung gia dat, bang gia dt dbi voi dat sir dung c6 thoi han duoc tinh tuong tmg
vo1 thoi han st dung dat 1a 70 nam.

Déi voi dia phuong ma Uy ban nhan dén cép tinh da quy dinh thot han st dung dat dé tinh gia
dat trong bang gia dat khac véi quy dinh tai khoan nay thi phai diéu chinh lai cho phu hop.”

2. B6 sung diém e vao khoan 3 Piéu 11 nhu sau:



“¢) Dbi voi dét phi ndng nghiép do co sé tén gido, tin ngudng st dung; dét lam nghia trang,
nghia dia; dat phi nong nghiép khéc thi Uy ban nhén dan cap tinh cin cr vao gia dat san xuat,
kinh doanh phi nong nghiép khong phai la dat thuong mai, dich vuy tai khu vyc lan can da quy
dinh trong bang gia dat dé quy dinh murc gia dat.”

3. B6 sung Diéu 15a nhu sau:
“Piéu 15a. Trach nhiém té chirc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat

1. S& Tai nguyén va Mai truong c6 trach nhiém t6 chire xac dinh gia khai diém dé ddu gia quyén
str dung dat khi Nha nudc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién mét 1an cho ca
thoi gian thué quy dinh tai khoan 1 Picu 15 cua Nghi dinh nay.

2. So Tai chinh chu tri, phéi hop véi Sé Tai nguyén va Moi truong td chire thue hién viée xéc
dinh gia khoi diem dé dau gia quyén st dung dat gan vai tai san thude so hiru nha nudc theo quy
dinh cta phap luat vé quan ly, sir dung tai san nha nudc”.

4. Stra d6i, bo sung khoan 2 va khoan 3 Piéu 18 nhu sau:

“2. Gia dat cu thé dugc xac dinh bang phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai khoan 5
Diéu 4 cia Nghi dinh nay dugc ap dung ddi vai cac truong hop sau déy:

a) Cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 4 Diéu 114, khoan 2 Diéu 172 va
khoan 3 Piéu 189 cua Luat dat dai, x4c dinh gia dat dé lam gia khoi dlem dau gia quyen su dung
dat khi Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué d¢at mot 1an cho ca
thoi gian thué ma thira dat hodc khu dat cta dy an c6 gid tri (tinh theo gia dat trong bang gié dat)
duoi 30 ty ddng ddi v6i cac thanh phd truc thude trung wong; dudi 10 ty dong dbi voi cac tinh
mlen nui, vung cao; duoi 20 ty dong d6i véi cac tinh con lai; xac dinh gia dat dé 1am can ctr tinh
tién thué dat khi Nha nude cho thué dat thu tién thué dt hang nim ma phai xac dinh lai don gia
thué dat dé diéu chinh cho chu ky tiép theo; x4c dinh gia dat dé lam co s& xac dinh gia khoi diém
dau gia quyén sir dung dat khi Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam;

b) Trudong hop quy dinh tai diém d khoan 4 Piéu 114 cua Luat dat dai d6i véi du 4n c6 cac thira
dat lién ké nhau, co cung muc dich st dung, kha nang sinh lgi va thu nhap tir viéc str dung dat
tuong tu nhau hodc truong hop tai khu vuc thu hoi dat khong bao dam yéu cau vé thong tin dé &p
dung cac phuong phap dinh gia dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 4 ctia Nghi dinh nay
dé xac dinh gia dét cu thé cua ting thira dat.

3. Hang niam, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat dé ap dung cho cac
truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay.

Déi véi truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan déan cip tinh quyét
dinh h¢ so diéu chinh gia dat doi voi tung loai dat theo du an hodc theo khu vuc dé xac dinh gia
dat tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.”

5. Stra ddi, bd sung diém ¢ khoan 2 Piéu 20 nhu sau:



“c) Co trinh d6 tur dai hoc tro 1én nganh hodc chuyén nganh vé quan 1y dét dai, dia chinh, bat
dong san, vat gia, tham dinh gia, kinh té, tai chinh, ké toan, kiém toan, ngan hang, kinh té - ky
thuat, k¥ thuat, luat.”

6. B6 sung khoan 3 vao Diéu 20 nhu sau:
“3. Ca nhan duoc cip Chimg chi dinh gia dat phai c6 du cac diéu kién sau:
a) Co du diéu kién quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 2 Diéu nay;

b) C6 Gidy chimg nhén da hoan thanh khéa bdi dudng vé dinh gia dét theo chuong trinh boi
dudng vé dinh gid dat do B Tai nguyén va Méi truong ban hanh.”

Dleu 4. Sira d6i, bo sung Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP 'ngay 15 thang 5 nam 2014 quy dinh
vé boi thuong, ho trg, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Sira d6i, b6 sung Diéu 11 nhu sau:

“Piéu 11. B61 thwong vé dat khi Nha nwéc thu hdi dat c6 ngubn géc dugc giao khong diing
thAm quyén trudc ngay 01 thang 7 nim 2004 nhung di nfp tién dé dworc sir dung dat ma
chwra dwgc cip Glay chirng nhan quyen st dung dat

1. Dat c6 nguodn goc dugc giao khong ding tham quyen trude ngay 15 thang 10 nam 1993 va co
gidy to chirng minh vé viéc da nop | tién cho co quan, t6 chue dé duoc sir dung dat d6i véi dién
tich dat dugc giao ma chua dugc cap Gidy chung nhan quyen str dung dét thi nguoi dang sir
dung dat duoc boi thuong vé dat dbi voi dién tich va loai dit duoc giao.

2. Pat c6 ngudn gdc duoe giao khong dung thidm quyén tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2004 va c6 gidy to ching minh da nop tlen dé duoc s dung dat dbi voi
dién tich dit duoc giao ma chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ngudi dang st
dung dét duoc boi thuong nhu sau:

a) Truong hop c6 gidy to chimg minh da nop tién dé duoc sir dung dat ddi véi dién tich dat duge
giao theo ding murc thu quy dinh cta phap luat dat dai nam 1993 thi dugc boi thuong vé dat doi
v6i dién tich va loai dat dugc giao;

a) Truong hop c6 gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc sir dung déat d6i véi dién tich dat duoc
giao thap hon muc thu quy dinh ctia phap luat dét dai nam 1993 thi dugc boi thuong vé dat dbi
v6i dién tich va loai dat dugc giao nhung phai trur di so tién st dung dat phai nop (néu co) theo
quy dinh ctia Chinh phu vé thu tién str dung dat khi cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét.

3. Pt co nguon gbc dugc giao khong dung tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
khong c6 gidy to chimg minh da nop tién de duogc st dung dat dbi voi dién tich dat dugc giao thi
nguoi dang sir dung dat duoc boi thuong vé dat dbi véi dién tich va loai dat dugc giao nhung
phai trir di s tién sir dung dat phai nép (néu cd) theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién st dung
dat khi cap Gidy chtrng nhan quyén sir dung dét.”



2. B6 sung Piéu 18a nhu sau:

“Piéu 18a. Xir Iy tién sir dung dt, tién thué dat da ndp, chi phi dau tw vao dat con lai, tai
san gan lién véi dat khi Nha nwéc thu hoi dat

1. Khi Nha nudc thu hoi dat dbi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ va diém g khoan 1 Diéu 64,
diém c khoan 1 Diéu 65 cua Luét dat dai thi chu so hitu tai san dugc tra lai gia tri con lai cua tai
san gan lién voi dat da tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat ma khong c6 ngudn gde tir
ngan séch nha nudc theo nguyén tic sau day:

a) Viéc hoan tra gia tri con lai cta tai san gén lién vé6i dat duoc thuc hién khi Nha nuée giao, cho
thué dat da thu hoi cho nguoi khéac st dung;

b) Nguoi dugc Nha nudce giao dét, cho thué dét c6 trach nhiém hoan tra gia tri con lai cla tai san
gan lien voi dat cho nguoi c6 dat thu hoi,

¢) Uy ban nhan dan cap tinh xem xét timg truong hop cu thé dé quyét dinh viéc tra lai gid tri con
lai cua tai san gan lién voi dat doi voi cac truong hop thu hoi dat quy dinh tai khoan nay;

d) Bo Tai chinh quy dinh cuy thé khoan nay.

2. Khi Nha nuéc thu hoi dat dbi voi trudng hop td chire bi giai thé, pha san quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 65 cia Luat dat dai thi chi phi dau tu vao dat con lai, tai san gan lién vdi dat (néu
c6) cua nguoi su dung dat dugc xu 1y theo quy dinh cua phap luat ve giai the, pha san.

3. Khi Nha nudc thu hoi dat di voi truong hop nguoi sir dung dat ty nguyén tra lai dat quy dinh
tai diém c khoan 1, Diéu 65 ctia Luat dat dai ma dat d6 duoc Nha nudc giao dit c6 thu tién su
dung dat, cong nhan quyén str dung dat co thu tién st dung dét, dat thué tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué ma nguoi sir dung dat da thyc hién nghia vu tai chinh va h¢ gia dinh, ca
nhan sir dung dat nong nghi€p c6 nguon gdc duge Nha nuoc giao dat khong thu tién sir dung dat
ma du diéu kién duoc bdi thuong thi dugc tra lai gia tri quyén sir dung dat theo quy dinh sau day:

a) Viéc xac dinh gia tri quyén str dung dat dé hoan tra thyc hién tai thoi diém Nha nude quyét
dinh thu hoi dat;

b) Gia tri quyén sir dung dat hoan tra dugc tinh theo gia dét trong bang gia dt do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh theo myc dich sir dung dat da duoc Nha nude giao, cho thué, cong nhan
quyén str dung dat cta thoi han sir dung dat con lai dbi voi dat sir dung co thot han. Truong hop
ho gia dinh, ca nhan tryuc tiép san xuat n6ng nghi¢p dang sir dung dat nong nghiép c6 nguon goc
dugc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat thi dugc tra lai nguyén gia tri quyén sir dung
dat ma khong trir gia tri quyén st dung dat ddi voi thoi gian da s dung;

¢) Vi¢c hoan tra gia tri quyén su dung dét cho nguodi ty nguyén tra lai d4t dugce thuc hién khi Nha
nudc giao, cho thué dat da thu hoi cho nguoi khac st dung;



d) Nguoi duge Nha nude giao dét, cho thué dat co trach nhiém hoan tra gia tri quyén str dung dat
cho nguoi co dat thu hoi;

@) Bo Tai chinh quy dinh cu thé khoan nay.

4. Khi Nha nudc thu hoi dat do vi pham phap luat vé dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 cua
Luat dat dai thi ngudi sir dung dat khong duoc tra lai tién st dung dét, tién thué dat da nop, chi
phi du tu vao dét con lai (néu co) va gia tri con lai cua tai san gan lién voi dat, trir truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Khi Nha nudc thu hdi dat do cham dut viée st dung dat theo phép luat quy dinh tai khoan 1
bicu 65 cua Luat dat dai thi tién stir dung dat, tién thué dat da ndp, chi phi dau tu vao dat con lai
duogc xtr Iy nhu sau:

a) Khong duoc tra lai tién sir dung dat, tién thué dat da nop, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3
Diéu nay;

b) Khong dugc tra lai chi phi du tu vao dat con lai, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay.

6. Bdi véi truong hop vi pham phap luat vé dat dai ma di c6 quyét dinh thu hoi dat ctia Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung chua xur ly tién st dung dat,
tién thué dat, chi phi dau tuvao dat con lai, tai san da dau tu trén dat (néu co) thi duoc xir 1y theo
quy dinh cta phép luat vé dét dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014.”

3. B6 sung Diéu 18b nhu sau:

“Piéu 18b. Xir Iy tién thué dit con lai cho nguwoi dwge Nha nuée cho thud tra tién thué dit
hang nim ma da tra trudc tien thué dat cho nhiéu ndm khi Nha nuwéc thu hoi dat

1. Ngudi duoc Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hang nim nhung da tra trude tién thué dat
cho nhiéu nam cho Nha nudc thi khi Nha nude thu hoi dat duoc tra lai tién thué dat da tra trude
con lai cho thot gian chua st dung tinh tir thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat.

2. B6 Tai chinh huéng dan nguén chi tra va viéc xéc dinh tién thué dat da tra trude con lai dé tra
cho nguoi st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay."

4. B6 sung Diéu 18c nhu sau:

“Piéu 18c. Xir Iy vé tai san do Nha nuéc glao quan 1y khi thu hdi dat va truwong hop to chic
thu hoi dat nhung khong dwoe boi thuong vé dit

1. Khi Nha nudc thu hoi dét, to chire bi thiét hai vé tai san do Nha nuée giao quan 1y st dung va
phai di doi dén co s mai thi to chire dé dugce sur dung tién boi thudng tai san dé dau tu tai co so
moi theo du an dau tu dugc cap c6 tham quyén phé duyét.



2. Tb chire duoc Nha nudce giao dét c6 thu tién st dung dat, thué dit tra tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thué ma tién sir dung dat, tién thué dat da nop co ngudn gde tir ngan sach nha nude
va td chirc duge Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dat khi Nha nude thu hdi dat thi
khong duogc boi thudng vé dat nhung duoc hd tro bang tién néu phai di doi dén co s¢ méi do co
quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh; muc hd tro tdi da khong qua mirc bdi thuong vé dat.

3. B6 Tai chinh hudng din viéc quan 1y, cip phat, thanh quyét toan sb tién hd trg quy dinh tai
Diéu nay.”

5. Stra ddi, bd sung khoan 1 va khoan 2 Diéu 19 nhu sau:
“1. Péi twong dugc hd tro 6n dinh doi séng va san xuat, gdm cac truong hop sau:

a) HO gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dat nong nghi¢p khi thuc hién cac nghi dinh gém:
Nghi dinh s6 64/CP ngay 27 thang 9 nim 1993 ciia Chinh phti ban hanh Ban quy dinh vé viéc
giao dat néng nghiép cho ho gia dinh, ca nhéan st dung 6n dinh lau dai vao muc dich san xuat
n6ng nghiép; Nghi dinh s6 85/1999/ND- CP ngay 28 thang 8 nam 1999 cua Chinh phu stra doi,
bd sung mot sO diéu cua Ban quy dinh vé viéc giao dat nong nghiép cho h¢ gia dinh, ca nhan sur
dung 6n dinh lau dai vao myc dich san xuat néng nghiép va bd sung viéc giao dat lam mudi cho
ho gia dinh va ca nhan sir dung on dinh lau dai; Nghi dinh s6 02/CP ngay 15 thang 01 nim 1994
ctia Chinh phu ban hanh Ban quy dinh vé viéc giao dat 1am nghiép cho t6 chtc, ho gia dinh, ca
nhan str dung 6n dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s6 163/1999/ND-CP ngay 16
thang 11 nam 1999 cua Chinh phu vé viée giao dét, cho thué dét 1[am nghiép cho td chue, ho gia
dinh va ca nhén str dung on dinh, 1au dai vao muc dich 1am nghiép; Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29 thang 10 nim 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai va khoan 1 Diéu 54 cta
Luat dét dai;

b) Nhan khau nong nghiép trong ho gia dinh quy dinh tai diém a khoan nay nhung phat sinh sau
thoi diém giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh do;

¢) Ho gia dinh, c4 nhan thudc ddi tugng du diéu kién dugc giao dt nong nghiép theo quy dinh
tai diém a khoan nay dang sir dung dat nong nghiép do nhan chuyén nhuong, nhén thura ké, duoc
tang cho, khai hoang theo quy dinh cua phap luat, dugc Uy ban nhan déan cip x4 noi c6 dat thu
hoi xac nhan 13 dang truc tiép san xuét trén dat nong nghiép do;

d) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat do nhéan giao khoan dat sir dung vao muc dich néng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thity san (khéng bao gom dat rimg dic dung, ring phong ho) cta
cac ndng, 1am truong qubc doanh 14 can b, cong nhan vién cta néng, lam truong quéc doanh
dang lam viéc hoac da nghi huu, nghi mat sirc lao dong, thoi viée duoc hudng trg cap dang truc
tiép san xuat nong, 1am nghiép;

@) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat do nhan giao khoén dat cua cac nong, lam truong qubc
doanh hogc cong ty nong, lam nghiép dugc chuyén (101 tu cac nong, lam truong qudc doanh dang
tryc tiép san xuat nong nghiép va c6 ngudn thu nhap 6n dinh tir san xuat nong nghiép trén dat do;



e) Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dit do nhén giao khoan dit cua tap doan san Xuét nong
nghiép, hop tac xa nong nghiép dang truc tiép san xuat néng nghiép va co ngudn thu nhap on
dinh tir san xudt nong nghiép trén dat do;

g) T chtrc kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xudt, kinh doanh, doanh nghiép c6 Von dau tu nudc
ngoai ma bi ngung san xuét, kinh doanh khi Nha nudc thu hoi dat thi dwoc hd trg 6n dinh san
XUuAt.

2. Piéu kién dé duoc hd tro 6n dinh doi séng va san xuit thuc hién theo quy dinh sau day:

a) B6i voi ho gia dinh, ca nhén, t6 chirc kinh té, doanh nghiép c6 Von dau tu nude ngoai dang sur
dung dét thudc d6i tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da duoc cap Glay ching nhén quyén st
dung dat hoac du diéu kién dugc cip Gidy ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khac gin lién voi dat theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 2 Piéu 77 cua Luat dat dai va diém b khoan nay;

b) Béi véi ho gia dinh, ca nhan dglng str dung dat do nhan g@ao khoén dat str dung vao muc dich
n6ng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san (khong bao gom dat rimg ddc dung, rung phong
hd) quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 Diéu nay thi phai c6 hop dong giao khoan sir dung
dat.”

6. Stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 20 nhu sau:

“]. Ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuét nong nghiép quy dinh tai céc diém a, b, ¢ khoan 1
Diéu 19 ctia Nghi dinh nay khi Nha nudc thu hoi dat nong nghiép ma dugce boi thuong bang tién;
ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat quy dinh tai cac diém d, d va e khoan 1 Piéu 19 cua Nghi
dinh nay (trir truong hop hd gia dinh, ca nhan la cadn bg, cong nhén vién ciia ndng, lam truong
qudc doanh, cta cong ty néng, 1am nghiép dugc chuyén doi tir cac néng, 1am trudng qudc doanh
da nghi huu, nghi mét stc lao dong, thoi viée dugc huodng trg cép) khi Nha nudc thu hdi dat
ndéng nghiép thi duoc hd tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am theo quy dinh sau
day:

a) Ho tro l;éng tién khong qua 05 l'ﬁ}n gia dat nong nghiép cung loai trong bang gia dat cua dia
phuong doi voi :[oén bd dién tich dat nong nghi¢p thu hoi; dién tich duoc ho tro khér}g vugt qua
han murc giao dat nong nghiép tai dia phuong theo quy dinh tai Di€u 129 cua Luat dat dai;

b) Muc hd tro cu thé do Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh can ct diéu kién thuc té cua dia
phuong.”

7. B6 sung diém c vao khoan 4 Bicu 30 nhu sau:

“c) Nguoi duge Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dét, cho thué dat khong thong qua hinh
thirc d4u gid quyén sir dung dat ma ung trude kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu thi dugc
tham gla trong qua trinh t6 chic thyuc hién viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat”



8. B6 sung khoan 6 va khoan 7 vao Diéu 34 nhu sau:

“6. D61 v6i du an dau tu da co quyét dinh thu hdi dat va quyet dinh phé duy€t phuong an bdi
thudng, ho trg, ti dinh cur cua co quan nha nudc co thdm quyén nhung dén trudc ngay 01 thang
7 nam 2014 chua thuc hién chi tra tién bdi thuong thi viée xur 1y boi thuong cham thyc hién theo
quy dinh cia phép luat vé& dit dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014.

7. Bdi v6i du an dau tu d3 duoc Thi tudng Chinh phu phé duyét Khung chinh sach bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 nhung dia phuong chua phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma chinh sach vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu sau ngay 01 thang
7 nam 2014 c6 thay dbi so v6i khung chinh sach dé dugc phé duyét thi by, nganh c6 du an dau tu
c6 trach nhiém bao cdo Thu twéng Chinh phu quyét dinh. Bo, nganh c¢6 du an dau tu phdi hop
v6i Uy ban nhan dan cip tinh noi ¢6 du an t6 chirc thue hién sau khi ¢6 quyét dinh ctia Thu
tudng Chinh phu.”

Piéu 5. Piéu khoin chuyén tiép

Trudng hop da c6 quyét dinh thu hdi dat va c6 phuong 4n bdi thuong, hd trg, téi dinh cu dugc
phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hi€u luc thi hanh
thi ti€p tuc thuc hién theo phuong 4n da phé duyé¢t va khong ap dung theo quy dinh cuia Nghi
dinh nay.

Diéu 6. Di¢u khoin thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 03 thang 3 nam 2017.

2. Cac b9, co quan ngang by, co quan thudc Chinh phu, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém
huong dan thi hanh cac diéu, khoan dugc giao trong Nghi dinh nay va ra soat cac van ban da ban
hanh dé stra do1, bo sung hoac thay thé cho phu hop véi quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thue Chinh phu, Chu tich
Uy ban nhan dén céc cap va to chtrc, ca nhan khac ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi
dinh nay./.

TM. CHINH PHU
THU TUONG
Noi nhdn:
- Ban Bi thu Trung wong Pang;
- Thu tudéng, cac Pho Thu tuéng Chinh phu;
- Céc b9, co quan ngang b, co quan thugc Chinh phu;
- HBND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thude trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang; x n ,
- Van phong Téng Bi thu; Nguyen Xuan Phuc
- Vén phong Chu tich nuéc;
- Hoi ddng dén toc va cac Uy ban ciia Qubc hoi;
- Van phong Quéc hoi;
- Toa 4n nhén dén t6i cao;
- Vién kiém sat nhan dan t6i cao;



- Kiém todn nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Qudc gia;

- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mt tran T qudc Viét Nam;

- Co quan trung wong cia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg Iy TTg, TGD Cdng TTDT, cac Vy,
Cuc, don vi truc thugc, Cong bao;

- Luu: VT, NN (3). XH



